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PROSPEKT INFORMACYINY

przedsiewziecia deweloperskiego pod nazwa

LBOC/C

polegajacego na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowg
oraz garazami podziemnymi wraz z 5 murami oporowymi, szesnastoma miejscami postojowymi
oraz niezbedng infrastrukturg techniczng, zbiornikiem szczelnym na wode opadowg i
zagospodarowaniem terenu

ADRES: ul. Ubocze, miasto Biatystok

dziatka nr 1186/1, cze$¢ dziatki nr 1185, obreb 0006 Starosielce Pid.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Biatystok, dn. 3.08.2026 r.
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L DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

M Development Skowronski spétka jawna spétka komandytowa z siedzibg w
Biatymstoku
Numer KRS: 0000978282

Adres

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej:
ul. Rynek Kosciuszki 15B lok.19, 15-091 Biatystok

Adres punktu, w ktorym jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych: ul. Rynek Kosciuszki 15B lok.1, 15-091 Biatystok

Numer NIP i REGON NIP: 5423246745

REGON: 362044505

Numer telefonu tel. 791-792-432; 791-792-383

Adres poczty elektronicznej biuro@mdevelopment.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowej dewelopera www.mdevelopment.pl

1I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

deweloperskie, w tym ostatnie)

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza, o ile istniejg, trzy ukoriczone przedsiewziecia

Adres Jurowce, gm. Wasilkow
: 14.09.2021 .

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji 30.01.2023 r.

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Tulipanowa 6, Choroszcz, gm. Choroszcz

Adres

. 24.06.2022r.
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 28.01.2025.

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Wierzbowa 20B, Porosty, gm. Choroszcz

Adres

19.07.2024r.
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 10.03.2026r.
o pozwoleniu na uzytkowanie

Nie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt



mailto:biuro@mdevelopment.pl
http://www.mdevelopment.pl/
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INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego?

Dziatka o numerze geodezyjnym 1186/1, cze$¢ dziatki nr 1185, obreb 0006 Starosielce Ptd.,
Biatystok

Numer ksiegi wieczystej

BI1B/00242235/2

W dziale IV ksiegi wieczystej BI1B/00242235/2 wpisane s3:

1) hipoteka umowna do kwoty 5.100.000 ztotych na rzecz Podlasko — Mazurskiego Banku Spoétdzielczego

Istniejace obcigzenia hipoteczne| w Zabtudowie,

nieru.chomo.sci lub wnioski 2) hipoteka umowna do kwoty 5.100.000 ztotych na rzecz Banku Spoétdzielczego w Czyzewie,

o wpis w dziale czwartym

ksiegi wieczystej z rébwnym pierwszenstwem wpiséw na rzecz Podlasko-Mazurskiego Banku Spoétdzielczego w Zabtudowie i
Banku Spétdzielczego w Czyzewie, jako zabezpieczenie sptaty naleznosci wraz z odsetkami, odsetkami od
zadtuzenia przeterminowanego, kosztami postepowania zwigzanymi z dochodzeniem naleznosci
wynikajacych z umowy o kredyt deweloperski nr Ob/16/21/134856/02/26 z dnia 24.07.2026 r.?

W przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja Nie dotyczy

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci®

Informacje dotyczace obiektéw
istniejgcych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia*

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania - dla terendw sasiednich (np.
z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

W sasiedztwie inwestycji zlokalizowane s3 istniejgce tory kolejowe oraz obszar planowanych prac
modernizacyjnych zwigzanych z inwestycjg Rail Baltica, obejmujgcych m.in. rozbidrke istniejgcych i budowe
nowych peronéw; mozliwe ucigzliwosci: hatasowe, wibracyjne.

Ulica Ksiedza Jerzego Popietuszki, Aleja Niepodlegtosci - ulice o duzym natezeniu ruchu, stanowiace cigg
komunikacji zbiorowej - mozliwe uciazliwosci: hatasowe, wibracyjne oraz swietlne.

Zlokalizowana w otoczeniu inwestycji placdwka oswiatowa z infrastrukturg sportows i strzelnicg, miejsce
kultu religijnego, centrum handlowe mozliwe uciazliwosci: hatasowe.

Sasiednia zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna mozliwe ucigzliwosci: hatasowe,
Swietlne.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Uchwata Nr XXVI1/453/26 w sprawie Planu ogdlnego miasta Biategostoku.
Plan ogdlny obowigzuje od 15 lipca 2026 r. (opublikowany w dniu 30.06.2026 r.)

Publikacja: Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2026 r. poz. 2703
https://www.bip.bialystok.pl/rozwoj gminy/zagospodarowanie-
przestrzenne/plan-ogolny-miasta-bialystok.html

Linki do portalu, na ktérym przedstawiono granice ustalen aktu:
https://gisbialystok.pl/

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Nr XXIX/330/08 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 19 czerwca 2008 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla
Starosielce w Biatymstoku (rej. ulic Al. Niepodlegtosci i Wroctawskiej).

Publikacja: Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2008-07-28, poz. 1796
https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/82XXIX33008txt1.pdf

ktéra zostata zmieniona uchwatg Nr LX/793/10 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 25
pazdziernika 2010 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXIX/330/08 Rady Miejskie]
Biategostoku z dnia 19 czerwca 2008 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Starosielce w Biatymstoku (rej. ulic Al.
Niepodlegtosci i Wroctawskiej).

Publikacja: Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 03-12-2010 nr 2010.288.3696
https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/82LX79310txt2.pdf

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.

2
3
4

Zmiana z dnia 03.08.2026 r. dotyczaca wzmianki o wpis hipotek w dziale VI ksiggi wieczystej.
W szczegodlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obciazenia na nieruchomosci.

W szczegodlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.



https://www.bip.bialystok.pl/rozwoj_gminy/zagospodarowanie-przestrzenne/plan-ogolny-miasta-bialystok.html
https://www.bip.bialystok.pl/rozwoj_gminy/zagospodarowanie-przestrzenne/plan-ogolny-miasta-bialystok.html
https://gisbialystok.pl/
https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/82XXIX33008txt1.pdf
https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/82LX79310txt2.pdf
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Miejscowy plan odbudowy| Brak miejscowego planu odbudowy dla analizowanego terenu

Inne® Brak

. . Dziatka o nr ewid. 1186/1, czes¢ dziatki nr 1185
Ustalenia obowigzujacego

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 4.1MW,U przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng i ustugowa wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi,
parkingami i zielenig

Uchwata Nr XXIX/330/08 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 19 czerwca 2008 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla
Starosielce w Biatymstoku (rej. ulic Al. Niepodlegtosci i Wroctawskiej), ktéra zostata
zmieniona uchwatg Nr LX/793/10 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 25 pazdziernika
2010 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XX1X/330/08 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia
19 czerwca 2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci osiedla Starosielce w Biatymstoku (rej. ulic Al. Niepodlegtosci i Wroctawskiej).

Przeznaczenie terenu

Publikacja: Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2008-07-28, poz. 1796
https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/82XXIX33008txt1.pdf

Maksymalna

. L Brak ustalert w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
intensywnos¢ zabudowy ! ymp 80sP P g

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢ | Brak ustalen w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
zabudowy

maksymalna dopuszczalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej:
Maksymalna powierzchnia| a) do 30% jej powierzchni —w przypadku budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
zabudowy b) do 50% jej powierzchni — w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

c) do 40% jej powierzchni —w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

i mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami:

a) na terenie o szerokosci do 30 m od linii rozgraniczajgcej ul ks. Jerzego Popietuszki —

Maksymalna wysokos¢

zabudow!
4 do czterech kondygnacji nadziemnych,
b) na pozostatym obszarze — do trzech kondygnacji nadziemnych;
Minimalny udziat powierzchnia terenu biologicznie czynnego w zabudowie:
procentowy powierzchni | a) mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 30%,
biologicznie czynnej b) mieszkaniowo-ustugowej — minimum 25%;

a) minimum 25 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej i 20 miejsc
parkingowych na 100 zatrudnionych dla funkcji administracyjnej, biurowej, handlowej,
ustugowej /do bilansu nie wlicza sie powierzchni uzytkowej zapleczy socjalnych,
magazynow i komunikacji wewnetrznej budynkdéw/,

b) minimum 15 miejsc postojowych w przeliczeniu na 100 miejsc w obiekcie ustug
sakralnych,

¢) minimum 15 miejsc postojowych na 100 widzéw (uzytkownikéw jednoczesnie) w
ustugach kultury,

Minimalna liczba miejsc d) minimum 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w przypadku ustug
do parkowania gastronomicznych,

e) minimum 1,2 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej, w tym ogdlnodostepne miejsca parkingowe w poziomie terenu majg
stanowic:

- 10% - dla obszaréw oznaczonych w planie symbolami: 4.4MW,U, 4.5MW,U, 4.6MW,U
i4.7MW,U,

- 20% - dla pozostatych obszaréw,

f) minimum 1 miejsce parkingowe na 1 dom w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej,

5Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1. Dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2. lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3. ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura
2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i
grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw
jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.

CoNo v s
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Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Na terenie zakazuje sie realizacji:

1) realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) ustug pogrzebowych, wyrobu pomnikdw, nagrobkéw, trumien;

3) warsztatdw mechanicznych, stolarskich, lusarskich, komiséw samochodowych;

4) hurtowni, magazynow i zaktadéw wyrobu materiatéw budowlanych,

5) ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset zelbetowych i betonowych oraz
terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

6) obstugi komunikacyjnej od ul. Ks. J. Popietuszki.

\W zakresie ksztattowania terendw zieleni ustala sie:

1) zachowanie i pielegnacje zieleni niskiej oraz drzewostanu, ze szczegdlng ochrong
starodrzewu na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem wycinki wytgcznie
w celu realizacji niezbednych rozwigzan technicznych;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej, utrzymanie co najmniej 25% powierzchni
biologicznie czynnej i zagospodarowanie zielenia;

3) w przypadku budowy parkingdw terenowych, wprowadzenie zieleni wysokiej w
proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych w obrebie parkingu lub po jego
obrysie;

\W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami:
a) pochodzacymi ze spalania paliw - przyjmuje sie ustalenia zawarte w § 55 ust. 3i 4,

b) pozostatymi ustala sie - w stosunku do obszaru objetego planem — obowigzek
stosowania wymogdw ustalonych dla terenéw budownictwa mieszkaniowego,
okreslonych w przepisach odrebnych.

\W zakresie ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi ustala
sie:

1) w zakresie ochrony akustycznej dla terendéw oznaczonych MN,U; MW, U; OS
przyjmuje sie poziom hatasu w srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo ustugowej, ustugowooswiatowe;j
oraz ustug sakralnych, przyjmuje sie dopuszczalny poziom pdl elektromagnetycznych jak
dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa

3) wytacza sie z funkcji przewidzianych na staty pobyt ludzi tereny w strefach uciazliwosci
komunikacyjnej, poprzez odsuniecie zabudowy w zaleznosci od klasy ulicy

\W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) obowigzek wyznaczenia miejsc na ustawienie kontenerdw i pojemnikéw do
lgromadzenia odpadoéw, z uwzglednieniem wstepnej segregacji, zagospodarowanie
odpadow przez wyspecjalizowane firmy w oparciu o ,Gminny program gospodarki
odpadami”

2) na catym terenie objetym planem wprowadza sie zakaz lokalizacji zaktadéw przerobu
odpadodw i miejsc sktadowania odpaddw.

W zakresie ochrony standardéw zamieszkania ustala sie na terenach zabudowy
mieszkaniowej zakaz lokalizacji ustug oraz innych przedsiewzie¢ zaliczanych do
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, a takze mogacych obnizy¢ standard zamieszkania,
w zakresie podwyzszonego poziomu hatasu, emisji zanieczyszczen, nieprzyjemnych
zapachow do powietrza, zwiekszonego poziomu promieniowania itp.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny gornicze, a takze narazone
na niebezpieczerstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia
powodzig

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej

NIE DOTYCZY
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Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

NIE DOTYCZY

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Obstuge komunikacyjna nalezy zapewnic:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej zlokalizowanej w pasie o
szerokosci do 30 m od linii rozgraniczajacych ul. ks. Jerzego Popietuszki — droga
\wewnetrzng okreslong orientacyjnie na rysunku planu,

b) dla pozostatej zabudowy — od istniejacych i projektowanych ulic miejskich bez
mozliwosci bezposredniego wtaczenia do ul. Ks. J. Popietuszki;

1) obstuge komunikacyjng obszaru zapewniaja:

) ulice uktadu podstawowego:

- projektowana Aleia Niepodlegtosci (KD-1 GP — gtéwna ruchu przyspieszonego),

- modernizowana ul. Ks. Jerzego Popietuszki (KD-2 G — gtéwna),

- modernizowana ul. Wroctawska (KD-3 Z - zbiorcza);

- modernizowana ul. Klepacka(KD-4Z — zbiorcza)

b) ulice uktadu obstugujacego:

- ul. Sw. A. Boboli (KD-5L — lokalna),

- ul. Lawendowa (KD-6L — lokalna),

- ul. A. Rybnika (KD-7L — lokalna),

- ul. Szkolna (KD-8L — lokalna),

- ul. Miodowa (KD-9L — lokalna),

- ul. Korycinska (KD-10L — lokalna),

- ul. Magnoliowa (KD-11L — lokalna),

- istniejace i projektowane ulice dojazdowe: KD-12D, ul. Letnia (KD-13D, KD-14D), ,

ul. Zimowa (KD-15D), ul. Ubocze (KD-16D), KD-17D, ul. Wroctawska (KD-18D), ul.
Klonowa (KD-19D, KD-20D), KD-21D, KD-22D, ul. Wiederiska (KD-23D), KDW24CPJ, KD-
25CPJ, KD-26CPJ, ul. Okrzei (KD-27CPJ), KD-28CP, KDW-29CPJ;

2) zaktada sie obstuge obszaru komunikacja zbiorowa,

3) przebieg tras komunikacji zbiorowej przewiduje sie ulicami uktadu podstawowego
oraz wybranymi ulicami lokalnymi,

4) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych ustala sie w oparciu o ulice istniejace
i projektowane,

5) miejsca postojowe lub garaze obstugujace projektowang zabudowe nalezy zapewnic¢
na wtasnych dziatkach, z mozliwoscig realizacji parkingu podziemnego, wedtug
wskaznikow okreslonych ponizej

6) ustala sie nastepujace wskazniki zapewnienia miejsc parkingowych:

@) minimum 25 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej i 20 miejsc
parkingowych na 100 zatrudnionych dla funkcji administracyjnej, biurowej, handlowe;j,
ustugowej /do bilansu nie wlicza sie powierzchni uzytkowej zapleczy socjalnych,
magazynéw i komunikacji wewnetrznej budynkow/,

b) minimum 15 miejsc postojowych w przeliczeniu na 100 miejsc w obiekcie ustug
sakralnych,

c) minimum 15 miejsc postojowych na 100 widzéw (uzytkownikdw jednoczesnie) w
ustugach kultury,

d) minimum 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w przypadku ustug
lgastronomicznych,

e) minimum 1,2 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
\wielorodzinnej, w tym ogdlnodostepne miejsca parkingowe w poziomie terenu maja
stanowic:

- 10% - dla obszaréw oznaczonych w planie symbolami: 4.4MW,U, 4.5MW, U,
4.6MW,U i 4.7MW, U,

- 20% - dla pozostatych obszaréw,

f) minimum 1 miejsce parkingowe na 1 dom w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej,

7) oznaczenia liniowe projektowanych jezdni publicznych ulic miejskich okreslajg ich
orientacyjny przebieg — do uscislenia w projektach budowlanych inwestyciji,

8) oznaczenia liniowe projektowanych dojazddw, parkingdw w granicach
poszczegdlnych terendéw okreslajg ich orientacyjny przebieg, ilos¢ i wielko$¢ — do
uscislenia w projektach budowlanych inwestycji,

9) realizacja zabudowy szeregowej mozliwa jest tylko jako jedno zamierzenie
inwestycyjne uwzgledniajace zapewnienie bezposredniego dostepu do drogi publicznej
kazdego segmentu szeregowego lub dojazdu o szerokosci minimum 8m,

10) do czasu realizacji drogi publicznej dopuszcza sie przeprowadzanie remontéw oraz
przebudowe obiektéw i urzadzern budowlanych zlokalizowanych w tym pasie
drogowym,

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej obowigzujgce w odniesieniu do infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej
oraz infrastruktury zlokalizowanej na terenach publicznych:

1) utrzymuje sie dotychczasowe lokalizacje obiektdw i urzadzen z zakresu
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infrastruktury technicznej nie kolidujgce z ustalonym w planie docelowym
zagospodarowaniem poszczegdlnych terendw;

2) dopuszcza sie utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej kolidujacej z
ustalonym w planie docelowym zagospodarowaniem terenu lub oznaczonej na rysunku
planu jako przeznaczona do przebudowy, do czasu jej wyeksploatowania (,,$mierci
technicznej”);

3) nowe ogdlnodostepne sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w pasach
drogowych lub w granicach terendw okreslonych na rysunku planu z uwzglednieniem:
zagospodarowania ustalonego w planie, lokalizacji istniejgcej i projektowanej
infrastruktury, zgodnie z zasadami rozrzadu sieci infrastruktury technicznej ustalonymi
na rysunku planu;

4) zmiana, przedstawionych na rysunku planu, zasad rozrzadu infrastruktury
technicznej jest mozliwa jest pod warunkiem opracowania projektu zagospodarowania
terenu objetego zmiang, z uwzglednieniem wszystkich sieci istniejgcych, sieci
przewidywanych do realizacji - na ktére wydano pozwolenie na budowe lub
uzgodniono ich lokalizacje przez jednostke koordynujgca usytuowanie sieci
projektowanych i sieci przewidywanych w planie, po uzgodnieniu z jednostkg
koordynujaca usytuowanie projektowanych sieci;

5) w pasach drogowych ulic - drég publicznych dopuszcza sie lokalizacje sieci
infrastruktury technicznej nieuwzglednionej w rozrzgdzie pod warunkiem zachowania
priorytetu lokalizacji sieci przewidywanych do realizacji i przedstawionych na rysunku
planu;

6) parametry techniczne projektowanych sieci infrastruktury technicznej nalezy
dostosowad do petnego zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu i
przewidywanych potrzeb na obszarze zasilania lub obszarze zlewni;
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7) obstuge terendw i dziatek budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej nalezy
zapewni¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci i urzadzenia na warunkach
szczegdtowych okreslonych przez gestoréw sieci;

8) ustala sie strefy ochronne dla poszczegdlnych rodzajéw obiektow i urzadzen
budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej, o ponizej okreslonych szerokosciach
od osi sieci:

) dla sieci wodociggowej:

- 0 $rednicy od Dn 100 do Dn 300 wtgcznie —2,0 m,

- o $rednicy od Dn 300 do Dn 500 wtgcznie —4,0 m,

- o $rednicy od Dn >600 wtgcznie — 6,0 m,

b) dla sieci kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej:

- o $rednicy od Dn 200 do Dn 300 wtgcznie —2,0 m,

- o $rednicy od Dn 300 do Dn 400 wtgcznie —3,0 m,

- o Srednicy Dn >400 wiacznie —4,0 m,

c) dla sieci kanatéw cieplnych o Srednicy nie mniejszej niz Dn 100 mm —2,0 m;

9) strefy ochronne wzdtuz gazociggéw, kabli energetycznych, telekomunikacyjnych
nalezy przyjmowac na podstawie przepisdéw szczegdlnych;

10) ustala sie nastepujgce wymagania dla terendw stref wymienionych w pkt 7 i 8:

@) dopuszcza sie, w uzgodnieniu z wtascicielem sieci, lokalizacje nowych obiektéw
budowlanych pod warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych
bezpieczenstwo istniejacej sieci i lokalizowanego obiektu, roboty budowlane nalezy
prowadzi¢ w uzgodnieniu z wtascicielem sieci,

b) dopuszcza sie sadzenie w strefie ochronnej drzew i krzewdw o rozbudowanych
systemach korzeniowych po uzgodnieniu z wtascicielem sieci,

c) wtasciciel lub uzytkownik terenu potozonego w strefie ochronnej jest zobowigzany
do zagospodarowania terenu strefy w sposéb umozliwiajacy prowadzenie robot
budowlanych i remontéw;

11) przedstawiony na rysunku planu przebieg, Srednice lub inne parametry
projektowanych sieci infrastruktury technicznej maja charakter informacyjny - do
uscislenia na etapie sporzadzania projektu budowlanego zgodnie z warunkami
okreslonymi przez wtasciciela sieci.

Zrédtem zasilania w wode odbiorcéw bedzie miejska sie¢ wodociggowa zgodnie z
ustaleniami zawartymi w ust. 2 i 3 lub warunkowo inne systemy zaopatrzenia w wode
2. Ustala sie zasady rozbudowy sieci wodociggowych zgodnie ze schematem
przedstawionym na rysunku planu, przewiduje sie budowe odcinkdéw nowych sieci
magistralnych zlokalizowanych w planowanym pasie ul. Popietuszki i w ulicy
projektowanej na przedtuzeniu Al. Niepodlegtosci;

3. Bezposrednie zasilanie w wode planuje sie z magistrali wodociggowej Dn 600
przebiegajacej wzdtuz Al. Niepodlegtosci (KD-1GP) i projektowanej magistrali Dn 600
w ul. J. Popietuszki (KD-2G) z wykorzystaniem uktadu istniejgcych i projektowanych
sieci wodociggowych,

4. Dopuszcza sie zasilanie z wiasnych ujeé¢ wody zgodnie z ustaleniami w ust. 5i 6 lub
z uje¢ innych podmiotéw pod warunkiem spetnienia przez te podmioty
(przedsiebiorstwa

wodociggowo-kanalizacyjne) wymagan w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wode
okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Dopuszcza sie korzystanie z wod powierzchniowych, opadowych lub podziemnych
czerpanych z pierwszej warstwy wodonosnej do celdw zwigzanych z utrzymaniem

zieleni i




M Development
PROSPEKT INFORMACYIJNY — Ubocze

Prospekt informacyjny vol.4 z 3.08.2026 r.

potrzeb gospodarczych w zakresie okreslonym przepisami odrebnymi lub jako ujecie
tymczasowe w okresie prowadzenia robot budowlanych.

6. Dopuszcza sie budowe studni czerpigcych wode z drugiej i trzeciej warstwy
wodonosnej dla potrzeb: awaryjnych, zwigzanych z obronnoscia kraju, zbiorowego
zaopatrzeniu w wode (zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 4) i ustugowych - w
przypadku, gdy woda z miejskiej sieci wodociggowej nie spetnia wymogdéw odbiorcy
pod wzgledem ilosci lub jakosci, na warunkach okreslonych przez organ administracji
wydajacy pozwolenia wodno-prawne; nie dopuszcza sie budowy studni nie
\wymagajacych pozwolenia wodno-prawnego i studni nie spetniajgcych powyzszych
kryteriéw.

1. Oprowadzenie Sciekdw komunalnych przewiduje sie do systemu miejskiej
kanalizacji sanitarnej zgodnie z ustaleniami w ust. 2 i 3 lub warunkowo do innych
systemow kanalizacyjnych zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 4 i 5.

2. Ustala sie zasady rozbudowy uktadu istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie
ze schematem przedstawionym na rysunku planu - przewiduje sie budowe nowych
kanatéw zbiorczych zlokalizowanych w planowanym pasie ul. J. Popietuszki i w ulicy
projektowanej na przedtuzeniu Al. Niepodlegtosci.

3. Przewiduje sie, ze bezposrednim odbiornikiem $ciekdw bedzie kolektor sanitarny
Dn 0.4 m w ul. J. Popietuszki.

4. Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdw do zbiornikéw szczelnych zgodnie z
warunkami okreslonymi w ust. 5 lub do innych systeméw kanalizacji sanitarnej,
spetniajgcych warunki w zakresie zbiorowego odprowadzania $ciekdw okreslone w
przepisach odrebnych.

5. Dopuszcza sie tymczasowe odprowadzanie Sciekéw do zbiornikéw szczelnych;
zbiorniki moga by¢ eksploatowane do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej w
ulicy przylegtej do posesji; po wybudowaniu kanalizacji zbiorniki nalezy zlikwidowaé
lub przebudowac, a Scieki odprowadzi¢ zgodnie z powyzszymi ustaleniami.

Odprowadzenie wod opadowych przewiduje sie do rzeki Biatej za pomoca

kanalizacji deszczowej lub do innych systemdéw odprowadzania wod opadowych,
zgodnie z ponizszymi ustaleniami.

2. Ustala sie zasady rozbudowy uktadu istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej zgodnie
ze schematem przedstawionym na rysunku planu - przewiduje sie, ze wody opadowe
odprowadzane bedg do kanatu deszczowego Dn 0.8 w ul. J. Popietuszki i Dn 0.6 w Al.
Niepodlegtosci.

3. Ustala sie zasady odprowadzenia wéd opadowych:

1) zanieczyszczone wody opadowe i roztopowe (odprowadzane z drég, parkingdw,
handlowych, ustugowych i innych obszaréw zanieczyszczonych) naleSy odprowadza¢
do miejskiej kanalizacji deszczowej zgodnie z warunkami wydanymi przez
przedsiebiorstwo bedace wtascicielem kanalizacji lub do indywidualnego systemu
odprowadzania wéd opadowych zgodnie z warunkami okreslonymi w pkt. 2;

2) zanieczyszczone wody opadowe przed odprowadzeniem do ciekéw wodnych lub
do gruntu powinny by¢ oczyszczone w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych;
3) wody deszczowe o matym stopniu zanieczyszczenia (z terendw zieleni urzadzonej,
ciggdw pieszych, rowerowych, dachéw oraz innych powierzchni o matym stopniu
zanieczyszczenia) moga by¢ odprowadzane do kanalizacji deszczowej lub
bezposrednio do ciekéw, rowdéw lub gruntu.

4. Realizacja nowych obiektéw budowlanych, a w szczegdlnosci drég i inwestycji
powodujacych powstanie powierzchni nieprzepuszczalnych powinna by¢ poprzedzona
budowa kanalizacji deszczowej lub zastosowaniem rozwigzan, o ktérych mowa w ust.
3 pkt2i3.

5. Wiasciciel lub uzytkownik terenu jest zobowigzany do zachowania powierzchni
przepuszczalnych w stopniu umozliwiajacym zapewnienie przesigkania wéod
deszczowych na uzytkowanym terenie oraz ksztattowania terenu i stosowania
rozwigzan technicznych uniemozliwiajgcych sptyw waéd na grunty sasiednie.

1. Zaopatrzenie w energie na potrzeby zwigzane z ogrzewaniem budynkodw,
ogrzewaniem powietrza wentylacyjnego, przygotowaniem cieptej wody,
przygotowaniem positkow i na potrzeby technologiczne, przewiduje sie za pomoca
sieci (energetycznych, cieptowniczych) doprowadzajgcych energie ze zrédet
potozonych poza obszarem objetym planem - zgodnie z ustaleniami ust. 2 oraz zrédet
indywidualnych i lokalnych - zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 3,4,5.

2. Ustala sie zasady rozbudowy sieci cieplnych zgodnie ze schematem
przedstawionym na rysunku planu, przewiduje sie mozliwos¢ rozbudowy istniejgcego
uktadu sieci cieplnych w ulicy projektowanej na przedtuzeniu Al. Niepodlegtosci od
istniejacej sieci magistralnej w ul. Wroctawskiej z mozliwoscig zamkniecia uktadu
pierscieniowego.

3. Bezposrednie doprowadzenie ciepta z miejskiej sieci cieplnej przewiduje sie z
istniejacej sieci zlokalizowanej w ul. Wroctawskiej, Al. Niepodlegtosci i ul. J.
Popietuszki.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie na obszarze planu zrédet ciepta indywidualnych lub
lokalnych:

1) wykorzystujgcych energie solarng, odzyskujacych energie (np. rekuperatorow,
pomp

cieplnych) lub korzystajacych z energii elektrycznej - bez ograniczen stosowania,
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2) wytwarzajacych energie z procesu spalania gazu ziemnego lub oleju opatowego
niskosiarkowego - przy ograniczeniach zawartych w ust. 5,

3) wykorzystujacych jako paliwo propan—butan, drewno lub paliwa pochodne - przy
ograniczeniu stosowania tych paliw dla potrzeb budownictwa jednorodzinnego w
zrédtach

ciepta 0 mocy mniejszej niz 30kW i przy spetnienia ograniczer zawartych w ust. 5.
5. Zastosowanie zrédet ciepta o mocy wiekszej niz 20 kW w zakresie okreslonym w
ust. 3, wymaga spetnienia ponizszych warunkdéw:

1) wysokos$¢ emitoréw odprowadzajacych zanieczyszczenia do powietrza
atmosferycznego z procesu spalania paliw winna przewyzsza¢ wysokosc¢ otaczajacej
zabudowy i zabudowy przewidywanej w ustaleniach planu, zlokalizowanej w
promieniu

nie mniejszym niz suma 15m i czterokrotnej wysokosci projektowanego emitora,

2) dopuszcza sie zastosowanie emitorow nizszych niz ustalone w pkt 1 - pod
\warunkiem spetnienia wymogu, ze sumaryczne oddziatywanie zanieczyszczen
wystepujacych w istniejgcym tle i zanieczyszczen z wnioskowanej inwestycji bedzie
mniejsze od wartosci dopuszczalnych; w celu potwierdzenia spetnienia powyzszego
ustalenia nalezy w projekcie architektoniczno — budowlanym wykonac analize wptywu
zanieczyszczen na Srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i oddziatywania na obiekty
sgsiednie w zakresie nie mniejszym niz okreslono w pkt 1, z podaniem rodzaju
emitowanych substancji, wielkosci emisji, stezen zanieczyszczen i zasiegu
rozprzestrzeniania.

6. Zabrania sie lokalizacji na terenie objetym ustaleniami planu zrédet ciepta o
mocach wiekszych niz dopuszczone albo opalanych paliwami nie wymienionymi w
ust. 4, lub nie spetniajgcych wymogdw okreslonych w ust.5

1. Doprowadzenie gazu ziemnego do odbiorcow ustala sie z uktadu istniejgcych i
projektowanych sieci gazowych.

2. Bezposrednie doprowadzenie gazu przewidziano z sieci gazowej sredniego cisnienia
w ul. J. Popietuszki, Al. Niepodlegtosci lub niskiego cisnienia w ul. Zielonogdrskiej

i Wroctawskiej.

3. Ustala sie zasady rozbudowy sieci gazowych zgodnie ze schematem
przedstawionym na rysunku planu, przewiduje sie mozliwos¢ rozbudowy sieci
Sredniego ci$nienia zasilanych z gazociggu potozonego w pasie drogowym ul. J.
Popietuszki i sieci niskiego ciSnienia zasilanych z gazociggu w ul. Wroctawskie;j.

1. Zasilanie w energie elektryczng planuje sie z istniejgcych stacji
transformatorowo-rozdzielczych 110/15kV RPZ-8 i 110/15kV RPZ-5 za posrednictwem
istniejacych linii kablowych 15 kV.

2. Dostawe energii elektrycznej do odbiorcow planuje sie z istniejgcych stacji
transformatorowych 15/0,4kV typu miejskiego Nr 1526, 1629, 1604, 1788, 105, 1203,
300, 509, 1486, 1410, 1445 zlokalizowanych na terenie opracowania, oraz z
projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

3. Zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV planuje sie za
posrednictwem projektowanych linii kablowych 15 kV wyprowadzonych od
istniejacych linii kablowych 15 kV i stacji transformatorowych 15/04 kV uktadu sieci
rozdzielczej SN osiedla Zielone Wzgdrza.

4. Bezposrednig dostawe energii elektrycznej do odbiorcéw ze stacji
transformatorowych 15/04 kV planuje sie realizowac za posrednictwem istniejgcych
oraz projektowanych linii kablowych i napowietrznych niskiego napiecia.

5. Istniejace linie niskiego napiecia i Sredniego napiecia kolidujace z planowanym
zagospodarowaniem terenu planuje sie do przebudowy.

1. Obstuge w zakresie ustug telekomunikacyjnych planuje sie z istniejacej
centrali telefonicznej CA Stoneczny Stok za posrednictwem istniejacych i
projektowanych sieci kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli
doziemnych rozdzielczych

Ustalenia obowigzujacego Dz. nr ewid. 1059; 1060/3; 1061/2; 1062/3; 1063/3; 1064/3; 1068; 1071; 1073; 1077; 1081/2; 1082/2; 1080/2;
miejscowego planu 1080/1

zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub Uchwata Nr XXIX/330/08 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 19 czerwca 2008 r. w sprawie miejscowego planu

ich fragmentdéw, znajdujacych zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Starosielce w Biatymstoku (rej. ulic Al. Niepodlegtosci i

sie w odlegtosci do 100 m od Wroctawskiej), ktéra zostata zmieniona uchwatg Nr LX/793/10 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 25 pazdziernika

granicy terenu objetego 2010 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XX1X/330/08 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 19 czerwca 2008 r. w sprawie
przedsiewzieciem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Starosielce w Biatymstoku (rej. ulic Al.
deweloperskim lub zadaniem Niepodlegtosci i Wroctawskiej).

inwestycyjnym®

Publikacja: Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2008-07-28, poz. 1796
https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/82XXIX33008txt1.pdf

3.1MW,U Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami wraz z
Przeznaczenie terenu urzadzeniami towarzyszgcymi, parkingami, urzadzeniami rekreacji i zielenia
przydomowa.

6 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.


https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/82XXIX33008txt1.pdf
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Maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy

Brak ustalert w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Brak ustalert w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

maksymalna dopuszczalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej:

a) do 30% jej powierzchni —w przypadku budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
b) do 50% jej powierzchni —w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

c) do 40% jej powierzchni —w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

maksymalna wysokos¢ projektowanej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej:

a) na terenie o szerokosci do 40 m od linii rozgraniczajacej ul ks. Jerzego Popietuszki —
do czterech kondygnacji nadziemnych,

b) na pozostatym obszarze — do trzech kondygnacji nadziemnych;

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

powierzchnia terenu biologicznie czynnego w zabudowie:
a) mieszkaniowej — minimum 30%,
b) mieszkaniowo-ustugowej — minimum 25%;

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

a) minimum 25 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej i 20 miejsc
parkingowych na 100 zatrudnionych dla funkcji administracyjnej, biurowej, handlowej,
ustugowej /do bilansu nie wlicza sie powierzchni uzytkowej zapleczy socjalnych,
magazynow i komunikacji wewnetrznej budynkdéw/,

b) minimum 15 miejsc postojowych w przeliczeniu na 100 miejsc w obiekcie ustug
sakralnych,

¢) minimum 15 miejsc postojowych na 100 widzéw (uzytkownikdw jednoczesnie) w
ustugach kultury,

d) minimum 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w przypadku ustug
gastronomicznych,

e) minimum 1,2 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej, w tym ogdlnodostepne miejsca parkingowe w poziomie terenu maja
stanowic:

- 10% - dla obszaréw oznaczonych w planie symbolami: 4.4MW,U, 4.5MW,U,
4.6MW,U i 4.7MW,U,

- 20% - dla pozostatych obszaréw,

f) minimum 1 miejsce parkingowe na 1 dom w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej,

Dz. nr ewid. 1205/8; 1204/7; 3890/1; 3890/2; 1201/2; 1199/4; 1199/6; 1198/8; 1197/8; 1196/8; 1195/8; 1194/7

Uchwata Nr XXIX/330/08 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 19 czerwca 2008 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Starosielce w Biatymstoku (rej. ulic Al. Niepodlegtosci i
Wroctawskiej), ktéra zostata zmieniona uchwatg Nr LX/793/10 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 25 pazdziernika
2010 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XX1X/330/08 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 19 czerwca 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Starosielce w Biatymstoku (rej. ulic Al.
Niepodlegtosci i Wroctawskiej).

Publikacja: Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2008-07-28, poz. 1796
https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/82XXIX33008txt1.pdf

Przeznaczenie terenu

4.4MW, U Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami wraz z
urzadzeniami towarzyszgcymi, parkingami i zielenig

Maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy

Brak ustaler w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Brak ustaler w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

maksymalna dopuszczalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej:

a) do 35% jej powierzchni —w przypadku budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
b) do 50% jej powierzchni —w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

i ustugowej;

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami 4.5MW,U i 4.7MW,U maksymalnie do pieciu
kondygnacji nadziemnych,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami 4.4MW,U i 4.6MW,U: - w pasie o szerokosci 10
m od linii zabudowy od strony terenéw oznaczonych symbolami 4.2MN,U i 4.3 MN,U
maksymalnie do trzech kondygnacji nadziemnych, - na pozostatych terenach
maksymalnie do pieciu kondygnacji nadziemnych;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej wolnostojacej i dobudowanej — do
dwach kondygnacji nadziemnych;

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

powierzchnia terenu biologicznie czynnego w zabudowie:
a) mieszkaniowej — minimum 30%,
b) mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — minimum 25%;

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

a) minimum 25 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej i 20 miejsc
parkingowych na 100 zatrudnionych dla funkcji administracyjnej, biurowej, handlowej,
ustugowej /do bilansu nie wlicza sie powierzchni uzytkowej zapleczy socjalnych,
magazynow i komunikacji wewnetrznej budynkow/,
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b) minimum 15 miejsc postojowych w przeliczeniu na 100 miejsc w obiekcie ustug
sakralnych,

c) minimum 15 miejsc postojowych na 100 widzéw (uzytkownikdw jednoczesnie) w
ustugach kultury,

d) minimum 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w przypadku ustug
lgastronomicznych,

e) minimum 1,2 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej, w tym ogdlnodostepne miejsca parkingowe w poziomie terenu maja
stanowic:

- 10% - dla obszaréw oznaczonych w planie symbolami: 4.4MW,U, 4.5MW,U, 4.6MW,U i
4.7MW, U,

- 20% - dla pozostatych obszaréw,

f) minimum 1 miejsce parkingowe na 1 dom w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

Dz. nrewid. 1195/1; 1196/

Uchwata Nr XXI1X/330/08 R

1; 1197/1; 1198/1; 1203/1; 3833/5; 3833/6

ady Miejskiej Biategostoku z dnia 19 czerwca 2008 r. w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Starosielce w Biatymstoku (rej. ulic Al. Niepodlegtosci i
Wroctawskiej), ktéra zostata zmieniona uchwatg Nr LX/793/10 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 25 pazdziernika
2010 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XX1X/330/08 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 19 czerwca 2008 r. w sprawie

miejscowego planu zagosp

odarowania przestrzennego czesci osiedla Starosielce w Biatymstoku (rej. ulic Al

Niepodlegtosci i Wroctawskiej).

Publikacja: Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2008-07-28, poz. 1796

https://dokumenty.um.bia

lystok.pl/urbapp/82XXIX33008txt1.pdf

Przeznaczenie terenu

4.5MW, U Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami wraz z
urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenig

Maksymalna
intensywnosc¢ zabudowy

Brak ustalert w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Brak ustaler w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

maksymalna dopuszczalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej:

a) do 35% jej powierzchni — w przypadku budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
b) do 50% jej powierzchni — w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

i ustugowej;

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami 4.5MW,U i 4.7MW,U maksymalnie do pieciu
kondygnacji nadziemnych,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami 4.4MW,U i 4.6MW,U: - w pasie o szerokosci 10
m od linii zabudowy od strony terendw oznaczonych

symbolami 4.2MN,U i 4.3 MN,U maksymalnie do trzech kondygnacji nadziemnych, - na
pozostatych terenach maksymalnie do pieciu kondygnacji nadziemnych;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej wolnostojgcej i dobudowanej — do
dwoch kondygnacji nadziemnych;

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

powierzchnia terenu biologicznie czynnego w zabudowie:
a) mieszkaniowej — minimum 30%,
b) mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — minimum 25%;

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

@) minimum 25 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej i 20 miejsc
parkingowych na 100 zatrudnionych dla funkcji administracyjnej, biurowej, handlowej,
ustugowej /do bilansu nie wlicza sie powierzchni uzytkowej zapleczy socjalnych,
magazynow i komunikacji wewnetrznej budynkéw/,
b) minimum 15 miejsc postojowych w przeliczeniu na 100 miejsc w obiekcie ustug
sakralnych,
c) minimum 15 miejsc postojowych na 100 widzow (uzytkownikéw jednoczesnie) w
ustugach kultury,
d) minimum 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w przypadku ustug
lgastronomicznych,
e) minimum 1,2 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej, w tym ogdlnodostepne miejsca parkingowe w poziomie terenu maja
stanowic:
- 10% - dla obszaréw oznaczonych w planie symbolami: 4.4MW,U, 4.5MW,U, 4.6MW,U i
4.7MW, U,
- 20% - dla pozostatych obszaréw,
f) minimum 1 miejsce parkingowe na 1 dom w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej,
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Dz. nrewid.1182/2; 1183/2

Uchwata Nr XXIX/330/08 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 19 czerwca 2008 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Starosielce w Biatymstoku (rej. ulic Al. Niepodlegtosci i
Wroctawskiej), ktéra zostata zmieniona uchwatg Nr LX/793/10 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 25 pazdziernika
2010 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XX1X/330/08 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 19 czerwca 2008 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Starosielce w Biatymstoku (rej. ulic Al.
Niepodlegtosci i Wroctawskiej).

Publikacja: Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2008-07-28, poz. 1796
https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/82XXIX33008txt1.pdf

Przeznaczenie terenu

4.1MW, U Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej wraz z
urzadzeniami towarzyszgcymi, parkingami i zielenig

Maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy

Brak ustalerh w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc
zabudowy

Brak ustalerh w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

maksymalna dopuszczalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlane;j:

a) do 30% jej powierzchni —w przypadku budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
b) do 50% jej powierzchni —w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
c) do 40% jej powierzchni —w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

i mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami:

a) na terenie o szerokosci do 30 m od linii rozgraniczajgcej ul ks. Jerzego Popietuszki —
do czterech kondygnacji nadziemnych,

b) na pozostatym obszarze — do trzech kondygnacji nadziemnych;

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

powierzchnia terenu biologicznie czynnego w zabudowie:
a) mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 30%,
b) mieszkaniowo-ustugowej — minimum 25%;

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

a) minimum 25 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej i 20 miejsc
parkingowych na 100 zatrudnionych dla funkcji administracyjnej, biurowej, handlowej,
ustugowej /do bilansu nie wlicza sie powierzchni uzytkowej zapleczy socjalnych,
magazynow i komunikacji wewnetrznej budynkdéw/,

b) minimum 15 miejsc postojowych w przeliczeniu na 100 miejsc w obiekcie ustug
sakralnych,

¢) minimum 15 miejsc postojowych na 100 widzéw (uzytkownikéw jednoczesnie) w
ustugach kultury,

d) minimum 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w przypadku ustug
gastronomicznych,

e) minimum 1,2 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej, w tym ogdlnodostepne miejsca parkingowe w poziomie terenu majg
stanowic:

- 10% - dla obszaréw oznaczonych w planie symbolami: 4.4MW,U, 4.5MW, U,
4.6MW,U i 4.7MW,U,

- 20% - dla pozostatych obszardw,

f) minimum 1 miejsce parkingowe na 1 dom w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej,

Dz. nr ewid. 1033/19; 1033/1

Uchwata NR LXXVI/1055/23 Rady Miasta Biatystok z dnia 27 listopada 2023 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Lesna Dolina w Biatymstoku w rejonie ulic Armii Krajowej i Niskiej

Publikacja: Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2023-12-05, poz. 6152
https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/191LXXVI105523txt1.pdf

Przeznaczenie terenu

8MW Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z obiektami i
urzadzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig urzadzong

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

intensywnos$¢ zabudowy —od 0 do 2,3,

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

intensywnos$¢ zabudowy —od 0 do 2,3,

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

a) powierzchnia zabudowy:

- na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego oznaczonej symbolem
"A" — maksimum 60%,

- na pozostatej czesci terenu — maksimum 35%

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

wysokos¢ budynkow:

- na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego oznaczonej symbolem
"A" —maksimum

6,0m,

- na pozostatej czesci terenu - maksimum 18,0 m,
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Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

powierzchnia biologicznie czynna:

- na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego oznaczonej symbolem
"A" —minimum 10%, w tym co najmniej 60% wydzielenia wewnetrznego "ZP" w formie
zieleni urzadzonej,

- na pozostatej czesci terenu — minimum 25%, w tym co najmniej 60% wydzielenia
wewnetrznego "ZP" w formie zieleni urzadzonej,

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 1,0 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny;

3) zabudowa ustugowa:

a) administracja, biura — 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,
b) handel — 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

c) obiekty gastronomiczne — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
d) opieka zdrowotna — 3 miejsca postojowe na 10 tézek lub 8 miejsc postojowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowej,

e) szkoty, przedszkola, ztobki — 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

4) ustugi inne niz wymienione w pkt 3 — 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej.

Dz. nr ewid.1029/7

Uchwata NR LXXVI/1055/23 Rady Miasta Biatystok z dnia 27 listopada 2023 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Lesna Dolina w Biatymstoku w rejonie ulic Armii Krajowej i Niskiej

Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Podlaskiego z 2023-11-27, poz. 6152

https://dokumenty.um.bia

ystok.pl/urbapp/191LXXVI105523txt1.pdf

Przeznaczenie terenu

12MW Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z obiektami i
urzadzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig urzadzong

Maksymalna
intensywnosc¢ zabudowy

intensywnos$¢ zabudowy —od 0 do 2,3

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc
zabudowy

intensywnos$¢ zabudowy —od 0 do 2,3

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

a) powierzchnia zabudowy:

- na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego oznaczonej symbolem
"A" — maksimum 70%,

- na pozostatej czesci terenu — maksimum 35 %,

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

wysokos¢ budynkow:

- na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego oznaczonej symbolem
"A" —maksimum 10,0 m,

- na pozostatej czesci terenu - maksimum 18,0 m,

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

powierzchnia biologicznie czynna:

- na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego oznaczonej symbolem
"A" —minimum 10%, w tym co najmniej 60% wydzielenia wewnetrznego "ZP" w formie
zieleni urzadzonej,

- na pozostatej czesci terenu — minimum 25%, w tym co najmniej 60% wydzielenia
wewnetrznego "ZP" w formie zieleni urzadzonej,

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 1,0 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny;

3) zabudowa ustugowa:

a) administracja, biura — 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,
b) handel — 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

c) obiekty gastronomiczne — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
d) opieka zdrowotna — 3 miejsca postojowe na 10 tozek lub 8 miejsc postojowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowej,

e) szkoty, przedszkola, ztobki — 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

4) ustugi inne niz wymienione w pkt 3 — 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej.

Dz. nr ewid.1028/5

Uchwata NR LXXVI/1055/23 Rady Miasta Biatystok z dnia 27 listopada 2023 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Lesna Dolina w Biatymstoku w rejonie ulic Armii Krajowej i Niskiej

Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Podlaskiego z 2023-11-27, poz. 6152

https://dokumenty.um.bia

ystok.pl/urbapp/191LXXVI105523txt1.pdf

Przeznaczenie terenu

14MW Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z obiektami i
urzadzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig urzadzona

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 2,3

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢

intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 2,3
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zabudowy

powierzchnia zabudowy:

Maksymalna powierzchnia| - na czesciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego oznaczonych
zabudowy symbolem "A" — maksimum 60%,

- na pozostatej czesci terenu - maksimum 35%

wysoko$¢ budynkéw na:

- czesciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego oznaczonych
symbolem "A" —

maksimum 10,0 m,

- pozostatej czesci terenu - maksimum 18,0 m

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

powierzchnia biologicznie czynna:

- na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego oznaczonej symbolem
"A" —minimum 10%, w tym co najmniej 60% wydzielenia wewnetrznego "ZP" w formie
zieleni urzadzonej,

- na pozostatej czesci terenu - minimum 25%, w tym co najmniej 60% wydzielenia
wewnetrznego "ZP" w formie zieleni urzadzonej

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 1,0 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny;

3) zabudowa ustugowa:

a) administracja, biura — 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,
b) handel — 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

c) obiekty gastronomiczne — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
d) opieka zdrowotna — 3 miejsca postojowe na 10 tézek lub 8 miejsc postojowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowej,

e) szkoty, przedszkola, ztobki — 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

4) ustugi inne niz wymienione w pkt 3 — 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowe;j.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Dz. nr ewid. 1137/2; 1137/5; 1137/4; 1139/1; 1138; 1139/2; 1141/6; 1141/2; 1141/1 1141/8; 1142/1; 1142/2;
1143/3; 1144; 1145; 1146; 1147/2; 1147/4 ; 1148; 1149; 1150; 1154; 1151/2; 1152/2; 1153/4; 1123/2; 1155/3;
1155/4; 1156/2; 1156/4;1156/3;1159

Uchwata Nr XXIX/330/08 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 19 czerwca 2008 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Starosielce w Biatymstoku (rej. ulic Al. Niepodlegtosci i
Wroctawskiej), ktora zostata zmieniona uchwatg Nr LX/793/10 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 25 paZdziernika
2010 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXI1X/330/08 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 19 czerwca 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Starosielce w Biatymstoku (rej. ulic Al.
Niepodlegtosci i Wroctawskiej).

Publikacja: Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2008-07-28, poz. 1796
https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/82XXIX33008txt1.pdf

3.2MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z urzadzeniami

Przeznaczenie terenu R . s .
towarzyszacymi, parkingami i zielenia

Maksymalna

. ‘s Brak ustaleft w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢ | Brak ustalern w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
zabudowy

maksymalna dopuszczalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej:

Maksymalna powierzchnia a) do 40% jej powierzchni — w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

zabudowy b) do 50% jej powierzchni —w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
-maksymalna wysoko$¢é zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej do

Maksymalna wysokos¢ dwach kondygnacji nadziemnych

zabudowy -maksymalna wysoko$¢é budynkéw gospodarczych, wolno stojgcych garazy
maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna

Minimalny udziat powierzchnia terenu biologicznie czynnego w zabudowie:

procentowy powierzchni | a) mieszkaniowej — minimum 40%,

biologicznie czynnej b) mieszkaniowo-ustugowej — minimum 25%

Minimalna liczba miejsc

. Brak ustalert w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
do parkowania ! yme BOsP P g

Dz. nr ewid. 1192/2; 1192/1; 1191; 1190; 1189/3; 1189/2; 1194/6; 1195/7; 3844; 1199/4; 1201/1; 1204/5; 1205/5;
1206/5; 1207/5; 1208/5; 1209;5

Uchwata Nr XXIX/330/08 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 19 czerwca 2008 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Starosielce w Biatymstoku (rej. ulic Al. Niepodlegtosci i
Wroctawskiej), ktdra zostata zmieniona uchwatg Nr LX/793/10 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 25 pazdziernika
2010 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXI1X/330/08 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 19 czerwca 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Starosielce w Biatymstoku (rej. ulic Al.
Niepodlegtosci i Wroctawskiej).

Publikacja: Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2008-07-28, poz. 1796
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Przeznaczenie terenu

4.2MN,U Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej wraz z
urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenia.

Maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy

Brak ustalert w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Brak ustalert w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

maksymalna dopuszczalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej:
a) do 40% jej powierzchni —w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) do 50% jej powierzchni —w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

maksymalna wysokos¢ zabudowy do dwéch kondygnacji nadziemnych

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

powierzchnia terenu biologicznie czynnego w zabudowie:
a) mieszkaniowej — minimum 40%,
b) mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — minimum 25%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

a) minimum 25 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej i 20 miejsc
parkingowych na 100 zatrudnionych dla funkcji administracyjnej, biurowej, handlowej,
ustugowej /do bilansu nie wlicza sie powierzchni uzytkowej zapleczy socjalnych,
magazynow i komunikacji wewnetrznej budynkoéw,

b) minimum 15 miejsc postojowych w przeliczeniu na 100 miejsc w obiekcie ustug
sakralnych,

¢) minimum 15 miejsc postojowych na 100 widzéw (uzytkownikdw jednoczesnie) w
ustugach kultury,

d) minimum 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w przypadku ustug
gastronomicznych,

e) minimum 1,2 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej, w tym ogdlnodostepne miejsca parkingowe w poziomie terenu maja
stanowic: - 10% - dla obszaréw oznaczonych w planie symbolami: 4.4MW,U, 4.5MW, U,
4.6MW,U i 4.7MW,U, - 20% - dla pozostatych obszardw,

f) minimum 1 miejsce parkingowe na 1 dom w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

Dz. nr ewid. 1033/19

Uchwata NR LXXVI/1055/23 Rady Miasta Biatystok z dnia 27 listopada 2023 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Lesna Dolina w Biatymstoku w rejonie ulic Armii Krajowej i Niskiej

Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Podlaskiego z 2023-11-27, poz. 6152

https://dokumenty.um.bia

ystok.pl/urbapp/191LXXVI105523txt1.pdf

Przeznaczenie terenu

11U,KO Tereny zabudowy ustugowej, garaze i parkingi

Maksymalna 0d0do1,1
intensywnos¢ zabudowy
Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢ | od0do 1,1

zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

powierzchnia zabudowy — maksimum 35%

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

maksimum 8,0 m

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

minimum 5%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 1,0 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny;

3) zabudowa ustugowa:

a) administracja, biura — 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,
b) handel — 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

c) obiekty gastronomiczne — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
d) opieka zdrowotna — 3 miejsca postojowe na 10 tézek lub 8 miejsc postojowych na
1000 m2 powierzchni

uzytkowej,

e) szkoty, przedszkola, ztobki — 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

4) ustugi inne niz wymienione w pkt 3 — 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni

uzytkowej.
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Dz. nr ewid. 1029/6

Uchwata NR LXXVI/1055/23 Rady Miasta Biatystok z dnia 27 listopada 2023 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Lesna Dolina w Biatymstoku w rejonie ulic Armii Krajowej i Niskiej

Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Podlaskiego z 2023-11-27, poz. 6152

https://dokumenty.um.bia

ystok.pl/urbapp/191LXXVI105523txt1.pdf

Przeznaczenie terenu

13U,KO Tereny zabudowy ustugowej, garaze i parkingi

.Maksymalnaf, od0do1,1
intensywnos¢ zabudowy
Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢ | od 0do 1,1

zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

powierzchnia zabudowy — maksimum 35%

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

maksimum 8,0 m

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

minimum 5%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 1,0 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny;

3) zabudowa ustugowa:

a) administracja, biura — 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,
b) handel — 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

c) obiekty gastronomiczne — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
d) opieka zdrowotna — 3 miejsca postojowe na 10 tézek lub 8 miejsc postojowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowej,

e) szkoty, przedszkola, ztobki — 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

4) ustugi inne niz wymienione w pkt 3 — 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni

uzytkowej.

Dz. nr ewid. 847/13; 847/14; 1028/4

Uchwata NR LXXVI/1055/23 Rady Miasta Biatystok z dnia 27 listopada 2023 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Lesna Dolina w Biatymstoku w rejonie ulic Armii Krajowej i Niskiej

Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Podlaskiego z 2023-11-27, poz. 6152

https://dokumenty.um.bia

ystok.pl/urbapp/191LXXVI105523txt1.pdf

Przeznaczenie terenu

15U,KO Tereny zabudowy ustugowej, garaze i parkingiwraz z obiektami i
urzadzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig urzadzona.

Maksymalna 0d0do1,1
intensywnos¢ zabudowy
Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢ | od0do 1,1

zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

powierzchnia zabudowy — maksimum 35%

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

maksimum 8,0 m

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

minimum 5%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 1,0 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny;

3) zabudowa ustugowa:

a) administracja, biura — 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,
b) handel — 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

c) obiekty gastronomiczne — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
d) opieka zdrowotna — 3 miejsca postojowe na 10 tézek lub 8 miejsc postojowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowej,

e) szkoty, przedszkola, ztobki — 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

4) ustugi inne niz wymienione w pkt 3 — 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni

uzytkowej.
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Dz. nr ewid. 345/1; 346/4; 347/1; 348/3; 348/4; 845/1; 846/1; 839/1; 840/1; 844/1; 847/5; 847/11; 847/12; 847/4;
3840/3; 1197/1; 1196/1; 1195/1; 1194/1; 1193/1; 1187; 1186/2; 1188/2; 3814; 1199/7; 1182/1; 1181/2; 1181/1;
1181/79; 1183/1; 1181/3;

Uchwata Nr XXIX/330/08 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 19 czerwca 2008 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Starosielce w Biatymstoku (rej. ulic Al. Niepodlegtosci i
Wroctawskiej), ktéra zostata zmieniona uchwatg Nr LX/793/10 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 25 pazdziernika
2010 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXI1X/330/08 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 19 czerwca 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Starosielce w Biatymstoku (rej. ulic Al.
Niepodlegtosci i Wroctawskiej).

Publikacja: Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2008-07-28, poz. 1796
https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/82XXIX33008txt1.pdf

Przeznaczenie terenu K Tereny komunikacji

Ustalenia szczegdtowe Brak ustalerh w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Dz. nr ewid. 846/3; 831/1; 838/1

Uchwata NR LXXVI/1055/23 Rady Miasta Biatystok z dnia 27 listopada 2023 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Lesna Dolina w Biatymstoku w rejonie ulic Armii Krajowej i Niskiej

Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Podlaskiego z 2023-11-27, poz. 6152
https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/191LXXVI105523txt1.pdf

Przeznaczenie terenu 8KD-D ul. Powstancéw - Tereny drogi publicznej

-Ulica uktadu obstugujacego
Ustalenia szczegétowe -Szeroko$¢ drog publicznych i drég wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych, ustala sie
wedtug odczytu geometrycznego na rysunku planu.

Dz. nr ewid. 847/6; 847/13; 847/14

Uchwata NR LXXVI/1055/23 Rady Miasta Biatystok z dnia 27 listopada 2023 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Lesna Dolina w Biatymstoku w rejonie ulic Armii Krajowej i Niskiej

Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Podlaskiego z 2023-11-27, poz. 6152
https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/191LXXVI105523txt1.pdf

Przeznaczenie terenu 9KD-D ul. Batalionéw Chtopskich - Tereny drogi publicznej

-Ulica uktadu obstugujacego
Ustalenia szczegétowe -Szeroko$¢ drog publicznych i drég wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych, ustala sie
wedtug odczytu geometrycznego na rysunku planu.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i

zagospodarowania terenu NIE DOTYCZY
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: NIE DOTYCZY
gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii NIE DOTYCZY
zabudowy

intensywno$é NIE DOTYCZY

wykorzystania terenu

warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia ludzi, NIE DOTYCZY
przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania

. NIE DOTYCZY
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig
warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego NIE DOTYCZY

i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej
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wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

NIE DOTYCZY

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w NIE DOTYCZY
zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

NIE DOTYCZY

minimalny udziat
procentowy powierzchni NIE DOTYCZY
biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢

NIE DOTYCZY
zabudowy
wysokos¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Informacje dotyczace
przewidzianych Planowane inwestycje drogowe:
:(nweztycp w prc;mlenlu . ® Decyzja nr 130/2025 Przebudowa drogi powiatowej nr 15358 ul. Ks. J. Popietuszki
m od .terer.w _o Jetego w Biatymstoku na odcinku ul. Upalna — ul Hetmariska w zakresie budowy drogi dla
Zrze f'ewzf,c'e:nb dani roweréow i chodnika, obiektu mostowego nad rzeka Bazantarka, budowy i
. ewe opers |m7 ub za an|ern przebudowy infrastruktury technicznej, obreb — 0004, nr dz. 1015, 253/2, 252/3,
inwestycyjnym’, zawarte w: 264/1, 283/2, 1013, 1049, 262/1, 271/1, 1016, 1018, 263/10, 272/1, obreb — 0006,
2061, 37/2, 87/3, 38/2, 83/2, 2099
Pozwolenia na budowe wydane na podstawie obowiazujacego planu miejscowego:
® Decyzja nr 13/2026 Rozbidrka istniejacej strzelnicy i budowa budynku strzelnicy
sportowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dziatce nr ewid. 1300/2 (obreb 06
— Starosielce Potudnie) przy ul. Miodowej 5
o ® Decyzja nr 139/2025 Budowa doziemnej oraz wewnetrznej instalacji gazowej w
miejscowych pIar?ach budynku Kosciota Parafialnego p. w. Sw. A. Boboli Meczennika w Biatymstoku, ul.
zagospodarowania Sw. A. Boboli, obrgb 0006, nr dz. 1008
przestrzennego

® Decyzja nr 588/2024 Budowa budynku Centrum Zdrowia Psychicznego wraz z
zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg techniczng, w tym
doziemng instalacjg oswietlenia terenu, ul. Korycinska/Ks. J. Popietuszki, obreb
0006, czes¢ dzi. nr 1055/2 i 1055/4

® Decyzja nr 381/2025 Budowa dwodch budynkdéw garazowych A i B wraz z
zagospodarowaniem terenu, doziemng instalacjg elektryczna, doziemng instalacja
kanalizacji deszczowej z 4 studniami chtonnymi oraz rozbiérka doziemnej instalacji
oswietlenia terenu na dziatkach nr ewid. gr. 1556/6, 1559/6, 3160/17 i 3160/21,
przy ul. Magnoliowej, obr. 06 - Starosielce Ptd.

® Decyzja nr 246/2025 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z murem
oporowym i infrastrukturg techniczng na dz. nr 1367, obreb — 0006, ul. Aleksandra
Rybnika

e Decyzja nr 448/2025 Budowa psiego parku na osiedlu Lesna Dolina, nr dz. 491/10,
obreb — 0004

studium uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Brak wskazanych inwestycji

decyzjach o warunkach e Informacje o wydanych na tym terenie pozwoleniach na budowe dostepne sg na
zabudowy i stronie https://www.bip.bialystok.pl/ , zaktadka ,,Urzad Miejski” , ,Rejestr pozwoler
zagospodarowania na budowe”

terenu

e Informacje o wydanych w biezagcym roku kalendarzowym decyzjach ZRID s3
natomiast opublikowane w drodze obwieszczen na stronie
https://www.bip.bialystok.pl/urzad _miejski/rejestry ewidencje archiwa/decyzje-o-
zezwoleniu-na-realizacje-inwestycji-drogowych.html, zaktadka ,Urzad Miejski”,

7 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.



M Development
PROSPEKT INFORMACYIJNY — Ubocze

Prospekt informacyjny vol.4 z 3.08.2026 r.

zaktadka ,Rejestry, ewidencje, archiwa”

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach wydane przez Prezydenta Miasta
Biategostoku sg publikowane na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miejskiego w Biatymstoku pod adresem https.//www.bip.bialystok.pl/

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak dla analizowanego obszaru

miejscowych planach
odbudowy

Brak dla analizowanego obszaru

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Teren inwestycji nie znajduje sie na obszarze szczegdélnego zagrozenia powodzig, a
takze nie znajduje sie na obszarze wystapienia powodzi — raz na 10 lat (wysokie
prawdopodobienstwo powodzi),

Mapy zagrozenia powodziowego (MZP) i mapy ryzyka powodziowego (MRP) sg
dostepne na Hydroportalu Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie pod
adresem https.//www.isok.gov.pl/hydroportal.htm|

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

AB-1V.747.4.2.2025.MZ, o ustaleniu na rzecz PKP Polskich Linii Kolejowych S.A. z
siedziba w Warszawie lokalizacji linii kolejowej w celu realizacji inwestycji polegajacej
na rozbidrce, rozbudowie i budowie Linii Kolejowej E75 na odcinku Biatystok - Etk

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie
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INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budow
y jest p e tak* Aie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* Aie*
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak* nie*
Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu, Decyzja nr 552/2025 z dnia 22.12.2025 r. wydana przez Prezydenta Miasta Biategostoku

ktéry je wydat

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na NIE DOTYCZY
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy,

o ktéorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U.z 2020 . poz. 1333,
2127i23200razz2021r.
poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu,

do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg
o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakoriczenia budowy
domu jednorodzinnego NIE DOTYCZY

Planowany termin

rozpoczecia i zakoficzenia Rozpoczecie prac budowlanych: 03.02.2026 r.

robét budowlanych Zakonczenie prac budowlanych: 31.12.2027 r.
Liczba budynkéw 1 budynek

Opis przedsiewziecia

deweloperskiego lub zadania Rozmieszczenie budynkdw na

inwestycyjnego nieruchomosci (nalezy podaé minimalny NIE DOTYCZY

odstep miedzy budynkami)

Powierzchnia uzytkowa wg PN - ISO 9836:2022-07
- obmiar wykonuje sie poziomie posadzki;
- obmiar wykonuje sie w Swietle przegrdd ograniczajgcych w stanie wykoriczonym, tj. z tynkami;

Sposdéb pomiaru powierzchni - doktadnos¢ pomiaréw liniowych: do 0,01m;
uzytkowej lokalu mieszkalnego | - doktadno$¢ obliczer powierzchni: do 0,01m2;
albo domu jednorodzinnego - przy okreslaniu powierzchni uzytkowej powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w Swietle réwnej lub

wiekszej od 2,20 m zalicza sie do obliczert w 100%, o wysokosci réwnej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od
2,20 m — w 50%, natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie.

ok. 25 % srodki wtasne dewelopera,

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych — kredyt, ok. 25 % érodki pochodzace z kredytu,

.Zamierzony sposc?b o srodki wtasne, inne ok. 50 % érodki whasne nabywcow.

i procentowy udziat Zzrédet

finansowania Podlasko-Mazurski Bank Spétdzielczy w Zabtudowie,
przedsiewziecia ul. Surazska 2, 16-060 Zabtudéw
deweloperskiego lub W nastepujacych instytucjach finansowych (wypetnia

zadania inwestycyjnego sie w przypadku kredytu) Bank Spétdzielczy w Czyzewie,

ul. Szkolna 52, 18-220 Czyzew

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Zamkpiety-mieszkaniowyrachunek-powierniczy®
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Wysokos¢ stawki procentowe], wedtug ktdrej jest
obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny ustalona na podstawie art. 49 ust. 6 i
8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177).

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy —
stawka wynosi 0,45%

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia

srodkéw nabywcy

10.

Umowa o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego zostata zawarta pomiedzy:
Podlasko-Mazurski Bank Spétdzielczy w Zabtudowie a M Development Skowroniski spétka jawna spotka
komandytowa, w celu zapewnienia ochrony wpfat.

Umowa zawarta jest na czas oznaczony, tj. do dnia, w ktérym nastgpi przeniesienie praw z ostatniej umowy,
podpisanej pomiedzy Deweloperem a Nabywcami, w ramach przedsiewziecia deweloperskiego.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Rachunku Powierniczego obcigzajg Dewelopera

Nabywca dokonuje wpfat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakorczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach.
Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakoriczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Deweloper zobowigzuje sie dysponowac srodkami wyptacanymi z OMRP wytacznie w celu finansowania lub
refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony OMRP.

Wyptaty z OMRP, bedg dokonywane zgodnie z Harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego. Bank
wyptaci Deweloperowi srodki wptacone przez Nabywce, nie wczesniej niz 30 dni od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej. Wyptata srodkéw pienieznych zgromadzonych na Rachunku Powierniczym, nastgpi pod
warunkiem potwierdzenia przez Bank zakoriczenia wskazanego w zleceniu wyptaty etapu realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego okreslonego w harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego, w
wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie
Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz ceny lokalu, a takze po potwierdzeniu odprowadzenia sktadki na
rzecz Funduszu od kazdej wptaty nabywcy na Rachunek.

Przed wyptatg Srodkdw pienieznych zgromadzonych na Rachunku Powierniczym Bank dokona kontroli
zakonczenia etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego wskazanego w zleceniu wyptaty; kontrola
polega w szczegdlnosci na inspekcji placu budowy oraz sprawdzeniu w dzienniku budowy
udokumentowania zakoriczenia realizacji danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego.

W przypadku zakoriczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, Bank wyptaca
Deweloperowi pozostate na Rachunku Powierniczym srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu prac po stwierdzeniu zakorczenia ostatniego etapu prac oraz otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego Umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajgce z Umowy Deweloperskiej w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, za wyjatkiem obcigzen, na ktére Nabywca wyrazit
zgode.

W przypadku odstapienia od umowy przez nabywce lub dewelopera, Bank wyptaca Nabywcy przypadajgce
mu $rodki pieniezne pozostate na OMRP w nominalnej wysokosci, niezwtocznie po otrzymaniu skutecznego
oswiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych umdéw wraz z potwierdzeniem doreczenia o$wiadczenia o
odstgpieniu deweloperowi/ nabywcy.

Prawo wypowiedzenia Umowy posiada jedynie Bank i wytacznie z waznych powoddw. Termin
wypowiedzenia Umowy wynosi 60 dni, z zastrzezeniem, ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku, gdy
przed jego uptywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem.
Wypowiedzenie nastepuje w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci ze wskazaniem przyczyn
wypowiedzenia. Bank informuje Powierzajacego na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w
ktérym wypowiedziat Umowe, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, Deweloper zobowigzany
jest niezwtocznie zatozy¢ nowy mieszkaniowy rachunek powierniczy w innym banku, jednak nie pézniej niz
w terminie 60 dni kalendarzowych od dnia wypowiedzenia Umowy z zastrzezeniem, ze przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak
w przypadku Umowy, ktéra zostata wypowiedziana. Zasady postepowania na wypadek wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego okresla art. 10 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1177)

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Podlasko-Mazurski Bank Spétdzielczy w Zabtudowie
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Harmonogram
z:ez\zglsc;egrzsfgao lub zadania - Zakup dziatki
. e Etap 1.| - Zaprojektowanie budynkéw 31.01.2026 25%
inwestycyjnego ) X
- Uzyskanie pozwolenia na budowe
- Zabezpieczenie wykopu
Etap 2.| - Praceziemne 30.06.2026 | 15%
- Prace zelbetowe fundamentowe piwnic
- Wykonanie stanu zerowego
Etap 3.| - Wykonanie stropu 1. kondygnacji 30.10.2026 15%
- Wykonanie scian konstrukcyjnych 2. kondygnacji
- Wykonanie stropu 2. kondygnacji o
Etap4.| Wykonanie $cian i stropow 3. i 4. kondygnacji 31.12.2026 10%
- Zamontowanie stolarki okiennej
- Wykonanie $cian dziatowych
Etap 5.| - Wykonanie instalacji elektrycznych w mieszkaniach 1.i | 30.04.2027 15%
2. kondygnacji
- Wykonanie instalacji sanitarnych 1. i 2. kondygnacji
- Wykonanie pokrycia dachu
- Wykonanie tynkow
- Wykonanie posadzek o
Etap6.| . Wykonanie instalacji elektrycznych w mieszkaniach 3. i 31.08.2027 10%
4. kondygnacji
- Wykonanie instalacji sanitarnych 3. i 4. kondygnacji
- Zagospodarowanie terenu
- Wyposazenie wezta cieplnego o
Etap7.| _ Wykonanie elewacji 31.12.2027 10%
- Wykonczenie czesci wspdlnych
Dopuszczenie Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysokosé ostatecznej ceny mogg mieé¢ wptyw wytacznie:
waloryzacji ceny oraz 1. rdinice obmiarowe pomiedzy powierzchnig projektowana, a powierzchnig rzeczywisty, okreslong w
okreélenie zasad inwentaryzacji powykonawczej — w przypadku wystapienia takich réznic, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej
waloryzacji zmianie (zostanie zwiekszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami okreslonymi w § 6 ust. 2 umowy
deweloperskiej;
2. zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy, a dotyczaca jej przedmiotu —w przypadku zmiany
stawki podatku VAT, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zwiekszona lub zmniejszona) zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 6 ust. 3 umowy deweloperskiej;

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA
2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna Zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
odstgpi¢ od umowy jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2021 poz. 1177) Nabywca ma prawo
deweloperskiej lub jednej z odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

umow, o ktérych mowa w art. 2 1. jezeliumowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z elementdéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Umowa deweloperska zawiera w szczegdlnosci: 1) okreslenie stron, miejsca i daty zawarcia umowy
deweloperskiej; 2) cene nabycia praw wynikajacych z umowy deweloperskiej; 3) informacje o nieruchomosci,
na ktérej ma by¢ przeprowadzone przedsiewziecie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, obejmujacg
informacje o powierzchni dziatki, stanie prawnym nieruchomosci, w szczegdlnosci oznaczenie wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego, istniejagcych na niej obcigzeniach hipotecznych i stuzebnosciach; 4) okreslenie
potozenia oraz istotnych cech domu jednorodzinnego, bedacego przedmiotem umowy deweloperskiej, lub
budynku, w ktérym ma znajdowaé sie lokal mieszkalny bedacy przedmiotem tej umowy; 5) okreslenie
usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku; 6) okreslenie powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego, powierzchni i uktadu pomieszczen oraz zakresu i standardu prac wykoriczeniowych, do
ktérych wykonania zobowigzuje sie deweloper; 7) termin przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej; 8) zobowigzanie nabywcy do spetnienia Swiadczenia pienieznego wynikajagcego z umowy
deweloperskiej; 9) wysokos¢, terminy i sposéb dokonywania wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy,
zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 8; 10) informacje dotyczace: a) mieszkaniowego rachunku powierniczego,
w szczegolnosci nazwe banku, numer rachunku, zasady dysponowania srodkami pienieznymi zgromadzonymi
na rachunku oraz informacje o kosztach prowadzenia rachunku, b) naliczania i przekazywania sktadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny; 11) numer pozwolenia na budowe, oznaczenie organu, ktéry je wydat, oraz
informacje, czy jest ostateczne lub czy zostato zaskarzone, albo numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art.
29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, oraz oznaczenie organu, do ktérego dokonano
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zgtoszenia, wraz z informacja o braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ; 12) termin rozpoczecia i zakoniczenia
robét budowlanych danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego; 13) okreslenie
warunkéw odstagpienia od umowy deweloperskiej, o ktédrych mowa w art. 43, a takze warunkéw zwrotu sSrodkéw
pienieznych wptaconych przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w razie skorzystania z tego
prawa; 14) okreslenie wysokosci odsetek i kar umownych dla stron umowy deweloperskiej, jezeli strony to
przewidziaty; 15) wskazanie sposobu pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego; 16) oswiadczenie nabywcy o odbiorze prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami i
zapoznaniu sie przez nabywce z ich trescig oraz poinformowaniu nabywcy przez dewelopera o mozliwosci
zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa z dokumentami, o ktérych mowa w art. 26 ust. 1 i 2; 17) termin i
sposéb zawiadomienia nabywcy o odbiorze lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego oraz termin
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego; 18) informacje o zgodzie lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1; 19) zobowigzanie dewelopera do wybudowania budynku oraz
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz praw
niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywce albo przeniesienia na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$¢ lub przeniesienia utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych; 20) informacje o zawarciu umowy rezerwacyjnej i wysokosci optaty rezerwacyjnej albo o braku
takiej umowy.

2. W przypadku zmian, ktére zostaty wprowadzone przez dewelopera w tresci prospektu informacyjnego lub
jego zatacznikach w czasie miedzy doreczeniem prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami a zawarciem
umowy deweloperskiej, w tresci umowy deweloperskiej postanowienia wynikajace z tych zmian podkresla sie
wyraznie w sposéb jednoznaczny i widoczny.

3. Zmiany w tresci umowy deweloperskiej, o ktérych mowa w ust. 2, wigzg nabywce tylko wtedy, gdy wyrazit
zgode na wtaczenie ich do tresci umowy.

4. Umowa dotyczaca lokalu uzytkowego, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2, zawiera w szczegdlnosci: 1) okreslenie
stron, miejsca i daty zawarcia umowy; 2) cene nabycia prawa wynikajacego z umowy; 3) okre$lenie potozenia
oraz istotnych cech lokalu uzytkowego bedacego przedmiotem umowy; 4) okreslenie powierzchni lokalu
uzytkowego i standardu prac wykoriczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzuje sie deweloper; 5) termin
przeniesienia na nabywce prawa wynikajacego z umowy; 6) zobowigzanie nabywcy do spetnienia $wiadczenia
pienieznego wynikajacego z umowy; 7) wysokos¢, terminy i sposéb dokonywania wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 8; 8) termin i sposdb zawiadomienia nabywcy o
odbiorze lokalu uzytkowego oraz termin odbioru lokalu uzytkowego; 9) informacje o zgodzie lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 2; 10) zobowigzanie dewelopera do: a) wybudowania
budynku i przeniesienia wtasnosci lokalu uzytkowego, b) przeniesienia wtasnosci lokalu uzytkowego, c)
wybudowania budynku i przeniesienia utamkowej czesci witasnosci lokalu uzytkowego, d) przeniesienia
utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego; 11) odpowiednio postanowienia, o ktérych mowa w ust. 1 pkt
3, 5, 10-12 i 14-16. 5. Do umowy dotyczacej lokalu uzytkowego, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2, stosuje sie
odpowiednio przepisy ust. 2 i 3. Umowy, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, zawierajg w szczegdlnosci:
1) okreslenie stron, miejsca i daty zawarcia umowy; 2) cene nabycia praw wynikajacych z umowy; 3)
zobowigzanie dewelopera do: a) ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci
tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywce albo b) przeniesienia na nabywce
wtasnosci lokalu mieszkalnego oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu, albo c) przeniesienia na
nabywce wtasnosci nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego na niej posadowionego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢ lub przeniesienia utamkowej czesci wtasnosci tej nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych; 4) zobowigzanie nabywcy do
spetnienia $wiadczenia pienieznego wynikajagcego z umowy; 5) termin przeniesienia na nabywce praw
wynikajacych z umowy; 6) date uprawomocnienia sie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie — w przypadku
umowy zawierajgcej zobowigzania, o ktérych mowa w pkt 3 lit. a oraz b; 7) wskazanie dnia, z uptywem ktérego
mingt termin na wniesienie sprzeciwu przez organ nadzoru budowlanego do zawiadomienia o zakoriczeniu
budowy — w przypadku umowy zawierajgcej zobowigzanie, o ktérym mowa w pkt 3 lit. ¢; 8) date wydania
zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu — w przypadku umowy zawierajgcej zobowigzanie, o ktérym mowa w pkt
3 lit. a oraz b; 9) date ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu — w przypadku umowy zawierajacej zobowigzanie,
o ktérym mowa w pkt 3 lit. b; 10) odpowiednio postanowienia, o ktérych mowa w art. 35 ust. 1 pkt 3-6, 9-18 i
20. 2. Do uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, stosuje sie odpowiednio przepisy art. 35 ust. 2 i
3. 3. Do umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2, zawartej wraz z jedng z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, stosuje sie przepisy art. 35 ust. 4.

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,

nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o

ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub

informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktérych

zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, s3 niezgodne ze stanem

faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych umédw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w




M Development
PROSPEKT INFORMACYIJNY — Ubocze Prospekt informacyjny vol.4 z 3.08.2026 r.

trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o
ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie
okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy nabywca
wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych
w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Zgodnie z §6.1 ust.2 pkt 3 i §6.1 ust.3 umowy deweloperskiej, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej:

1) w ciggu 30 dni, od dnia powiadomienia przez Dewelopera o zmianie powierzchni Lokalu mieszkalnego powyzej
+/- 1%,

2) w ciggu 30 dni od daty poinformowania przez Dewelopera o zmianie ceny, wynikajgcej ze zmiany przepisow
podatkowych, majacych wptyw na wysokosc¢ ceny ustalonej w umowie deweloperskiej.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Deweloper informuje, ze:

1) przedsiewziecie deweloperskie pn. ,,Ubocze” ” jest kredytowane. W zwigzku z ustanowionym przez bank zabezpieczeniem kredytu — hipoteki
na nieruchomosci, na ktdrej jest realizowane przedsiewziecie deweloperskie, bank wystawi o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce, po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigaze sie do udzielenia takiej zgody.

”n
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II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu
umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,
do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spdtke celowg — sprawozdaniem spoétki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie
wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wifasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I1l. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz.
2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Podlasko-Mazurskiego Banku Spotdzielczego w Zabtudowie,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkdw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w
granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art.
24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami
ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Podlasko-Mazurski Bank Spotdzielczy w Zabtudowie, w ktérym planowane jest otwarcie rachunku korzysta takze z nastepujgcych
znakdéw towarowych:

znaku stowno-graficznego E PM Bank

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023
r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
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Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

IV. Informacja dotyczaca odbioru lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz zgtaszania wad zgodna z Ustawa z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Art. 41. 1. Przeniesienie na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
jest poprzedzone odbiorem lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego przez nabywce. Odbiér ten nastepuje odpowiednio po
uprawomocnieniu sie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy
domu jednorodzinnego przy braku sprzeciwu ze strony tego organu.

2. Odbidr, o ktérym mowa w ust. 1, jest dokonywany w obecnosci nabywcy.

3. Z odbioru, o ktérym mowa w ust. 1, sporzadza sie protokét, do ktérego nabywca moze zgtosi¢ wady lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego. W protokole odnotowuje sie réwniez odmowe dokonania odbioru przez nabywce w przypadku stwierdzenia wady
istotnej, uznanie wady istotnej przez dewelopera albo odmowe uznania wady istotnej przez dewelopera.

4. Deweloper jest obowigzany w terminie 14 dni od dnia podpisania protokotu, o ktérym mowa w ust. 3, przekaza¢ nabywcy na papierze
lub innym trwatym nosniku:

1) informacje o uznaniu wad albo

2) oswiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy.

5. Jezeli deweloper nie poinformuje nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania wad oraz jej przyczynach w terminie, o ktérym mowa
w ust. 4, uwaza sie, ze uznat wady.

6. Deweloper jest obowigzany w terminie 30 dni od dnia podpisania protokotu, o ktérym mowa w ust. 3, usuna¢ uznane wady lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego.

7. Jezeli deweloper, mimo zachowania nalezytej starannosci, nie usunie wad w terminie, o ktérym mowa w ust. 6, wskazuje inny termin
usuniecia wad wraz z uzasadnieniem opdznienia. Termin ten nie moze powodowac nadmiernych niedogodnosci dla nabywcy.

8. Jezeli deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie ust. 7 albo nie wskaze takiego terminu, nabywca wyznacza
deweloperowi nowy termin na usuniecie wad. Po bezskutecznym uptywie tego terminu nabywca moze usung¢ wady na koszt dewelopera.
9. Nabywca moze odméwi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas odbioru, ze lokal mieszkalny albo dom jednorodzinny
posiada wade istotng i jednoczesnie deweloper odmowi uznania jej w protokole, o ktérym mowa w ust. 3.

10. Odmowa dokonania odbioru, o ktérej mowa w ust. 9, nie ma wptywu na bieg terminu, o ktérym mowa w art. 43 ust. 3.

11. W przypadku uznania przez dewelopera wady istotnej w protokole, o ktérym mowa w ust. 3, stosuje sie przepisy ust. 6-8, z tym ze po
bezskutecznym uptywie terminu na usuniecie wady istotnej nabywca moze odstgpi¢ od umowy.

12. W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng strony ustalajg nowy termin odbioru umozliwiajacy
deweloperowi usuniecie tej wady przed dokonaniem powtdrnego odbioru. Do powtdrnego odbioru stosuje sie przepisy ust. 2-9.

13. Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng w ramach powtdrnego odbioru wymaga przedstawienia

przez nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego. Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce budowlanego w
terminie miesigca od dnia odmowy.

14. Bieg terminu, o ktérym mowa w art. 43 ust. 3, ulega zawieszeniu do dnia przedstawienia przez nabywce deweloperowi opinii
rzeczoznawcy budowlanego, o ktérej mowa w ust. 13.

15. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktérej mowa w ust. 13, istnienia wady istotnej nabywca moze
odstgpi¢ od umowy.

16. W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty sporzgdzenia opinii przez rzeczoznawce
budowlanego obcigzajg w catosci nabywce.

17. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty sporzgdzenia opinii przez rzeczoznawce
budowlanego obcigzajg w catosci dewelopera.

18. Rozliczenie kosztow sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego miedzy deweloperem a nabywcg nastepuje najpdzniej w
dniu zawarcia umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 lub 5, albo w dniu ztozenia o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy.

19. Jezeli wada lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego zostanie stwierdzona przez nabywce w okresie od dnia podpisania
protokotu, o ktérym mowa w ust. 3, do dnia zawarcia z deweloperem umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nabywca moze zgtosi¢ takg wade deweloperowi. Przepisy ust. 4—
8 stosuje sie odpowiednio, z tym ze bieg termindw, o ktérych mowa w ust. 4 i 6, rozpoczyna sie od dnia zgtoszenia wady.

* Niepotrzebne skreslié.



