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PROSPEKT INFORMACYINY

przedsiewziecia deweloperskiego pod nazwa

RALAMINTA II
(budynki o numerach budowlanych 1i2)

polegajgcego na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 2 z garazem podziemnym
oraz budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 1 z czescig ustugowq i garazem podziemnym
wraz z murami oporowymi, trzydziestoma dziewiecioma miejscami postojowymi, instalacjq gazowa
oraz niezbedng infrastrukturg techniczng, zbiornikami szczelnymi na wode opadow3a
i zagospodarowaniem terenu.

ADRES: ul. Nowy Swiat

dziatki nr ew.: 141/100, obreb 0020 Porosty, gm. Choroszcz

Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego

Biatystok, dn. 10.03.2026 r.
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CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
M Development Skowronski spotka jawna spétka komandytowa z siedzibg w Biatymstoku

Numer KRS: 0000978282

Adres Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej:
ul. Rynek Kosciuszki 15B lok.19, 15-091 Biatystok

Adres punktu, w ktérym jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych:
ul. Rynek Kosciuszki 15B lok.1, 15-091 Biatystok

Numer NIP i REGON NIP: 5423246745 REGON: 362044505
Numer telefonu tel. 791-792-432; 791-792-383
Adres poczty elektronicznej biuro@mdevelopment.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej dewelopera www.mdevelopment.pl
11. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone przedsiewziecia deweloperskie,
w tym ostatnie)

Adres Jurowce, gm. Wasilkéw
D . 14.09.2021 r.

ata rozpoczecia
Data wydania decyzji 30.01.2023 r.

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Tulipanowa 6, Choroszcz, gm. Choroszcz

Adres

. 24.06.2022 .
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 28.01.2025r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Wierzbowa 20B, Porosty, gm. Choroszcz
Adres

19.07.2024r.
Data rozpoczecia

1
Data wydania decyzji 10.03.2026r.

o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

1 Aktualizacja z dnia 10.03.2026r. dotyczaca ostatnio ukonczonego przedsigwzigcia deweloperskiego.
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1I1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnejinumer obrebu
ewidencyjnego?

Dziatka o numerze geodezyjnym 141/100, obreb 0020 Porosty, gm. Choroszcz

Numer ksiegi wieczystej BI1B/00292094/6

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym

ksiegi wieczystej

Brak istniejacych obcigzen hipotecznych oraz wnioskéw o ich wpis w dziale IV ksigg wieczystych

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatkii stanie
prawnym nieruchomosci®

Nie dotyczy

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania - dla terendéw sasiednich (np.
z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Zapachowe: ucigzliwosci zwigzane z prowadzong w najblizszej okolicy dziatalnoscig rolnicza, sasiednie
Informacje dotyczace obiektdw | nieruchomosci posiadaja szambo; dziatalno$¢ gastronomiczna prowadzona na parterze budynkéw

istniejacych potozonych wielorodzinnych przy ul. Szumigcych Traw;

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki Hatasowe: droga ekspresowa S8, dziatalnos¢ rolnicza; strefa dostaw przy markecie spozywczym zlokalizowanym
zycia® przy ul. Szumigcych Traw 1, trwajaca budowa budynkdéw wielorodzinych na dziatkch sasiednich;

Swietlne: o$wietlenie placu budowy, o$wietlenie indywidualne oraz $wiatto odbijajace sie w przeszkleniach
sgsiednich budynkéw wielorodzinnych; reflektory samochodéw odbijajace sie z przeszkleniach sgsiednich
budynkdw;

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Rada Miejska w Choroszczy podjeta Uchwate Nr LV/523/2024 z dnia 26 kwietnia
2024 r. w sprawie przystgpienia do opracowania planu ogdélnego Gminy Choroszcz,
ktdry zastgpi studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Obecnie obowigzuje: Uchwata nr XIV/141/04 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia
28 pazdziernika 2004r. Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Choroszcz 2004

Linki do portalu, na ktérym sg zamieszczone uchwaty dot. Studium:
https://bip.choroszcz.pl/zamierzenia--programy-oraz-ich-realizacja/studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy/

Plan ogdlny gminy

Linki do portalu, na ktérym przedstawiono granice ustalen aktu:
https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/ext/KrajowalntegracjaStudiumKierunkowZagospodarowani
aPrzestrzennego?VERSION=1.1.1&SERVICE=WMS&REQUEST=GetMap&LAYERS=studium&SRS=
EPSG:2180&BBOX=749393.1043552237,585482.3564871754,780543.1043552237,601607.356
4871754&WIDTH=1246& HEIGHT=645&TRANSPARENT=TRUE&FORMAT=image/png&styles=&u
nig=8355

Uchwata Nr XXI11/271/2021 Rady Miejskiej w Chroszczy z dnia 30 czerwca 2021 r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan ¢ ’ )
gminy Choroszcz w obrebach tyski, Porosty i m. Choroszcz.

zagospodarowania

przestrzennego o L .
Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Podlaskiego z 2021-07-07, poz. 2783

https://edziennik.bialystok.uw.gov.pl/WDU B/2021/2783/akt.pdf

Miejscowy plan odbudowy| Brak miejscowego planu odbudowy dla analizowanego terenu

Inne® Brak

2 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

3 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma witasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
4 W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

SAkty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1. Dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2. lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3. ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura

2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

No v,


https://bip.choroszcz.pl/zamierzenia--programy-oraz-ich-realizacja/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy/
https://bip.choroszcz.pl/zamierzenia--programy-oraz-ich-realizacja/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy/
https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/ext/KrajowaIntegracjaStudiumKierunkowZagospodarowaniaPrzestrzennego?VERSION=1.1.1&SERVICE=WMS&REQUEST=GetMap&LAYERS=studium&SRS=EPSG:2180&BBOX=749393.1043552237,585482.3564871754,780543.1043552237,601607.3564871754&WIDTH=1246&HEIGHT=645&TRANSPARENT=TRUE&FORMAT=image/png&styles=&uniq=8355
https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/ext/KrajowaIntegracjaStudiumKierunkowZagospodarowaniaPrzestrzennego?VERSION=1.1.1&SERVICE=WMS&REQUEST=GetMap&LAYERS=studium&SRS=EPSG:2180&BBOX=749393.1043552237,585482.3564871754,780543.1043552237,601607.3564871754&WIDTH=1246&HEIGHT=645&TRANSPARENT=TRUE&FORMAT=image/png&styles=&uniq=8355
https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/ext/KrajowaIntegracjaStudiumKierunkowZagospodarowaniaPrzestrzennego?VERSION=1.1.1&SERVICE=WMS&REQUEST=GetMap&LAYERS=studium&SRS=EPSG:2180&BBOX=749393.1043552237,585482.3564871754,780543.1043552237,601607.3564871754&WIDTH=1246&HEIGHT=645&TRANSPARENT=TRUE&FORMAT=image/png&styles=&uniq=8355
https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/ext/KrajowaIntegracjaStudiumKierunkowZagospodarowaniaPrzestrzennego?VERSION=1.1.1&SERVICE=WMS&REQUEST=GetMap&LAYERS=studium&SRS=EPSG:2180&BBOX=749393.1043552237,585482.3564871754,780543.1043552237,601607.3564871754&WIDTH=1246&HEIGHT=645&TRANSPARENT=TRUE&FORMAT=image/png&styles=&uniq=8355
https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/ext/KrajowaIntegracjaStudiumKierunkowZagospodarowaniaPrzestrzennego?VERSION=1.1.1&SERVICE=WMS&REQUEST=GetMap&LAYERS=studium&SRS=EPSG:2180&BBOX=749393.1043552237,585482.3564871754,780543.1043552237,601607.3564871754&WIDTH=1246&HEIGHT=645&TRANSPARENT=TRUE&FORMAT=image/png&styles=&uniq=8355
https://edziennik.bialystok.uw.gov.pl/WDU_B/2021/2783/akt.pdf
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Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dziatka o nr ewid. 141/100

Uchwata Nr XXI11/271/2021 Rady Miejskiej w Chroszczy z dnia 30 czerwca 2021 r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Choroszcz w obrebach tyski, Porosty i m. Choroszcz.

Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Podlaskiego z 2021-07-07, poz. 2783
https://edziennik.bialystok.uw.gov.pl/WDU B/2021/2783/akt.pdf

Teren oznaczony symbolem 1MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa ustugowa i lokale ustugowe
lokalizowane w parterach budynkéw mieszkalnych z zakresu: handel detaliczny,
oswiata i edukacja, odnowa biologiczna i ochrona zdrowia, opieka spoteczna,
sport i rekreacja, kultura, gastronomia, zamieszkanie zbiorowe, w tym hotele i
pensjonaty, dziatalno$¢ biurowa i administracyjna, projektowanie i praca
tworcza, ustugi rzemiosta, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

Maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,0,

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,0,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

50% dziatki budowlanej,

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

12 m, z wyjatkiem garazy nadziemnych, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysokosé
zabudowy —5m,

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

30% powierzchni dziatki budowlanej,

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1 miejsca do parkowania na mieszkanie,

1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

a. nakaz ogrzewania budynkéw ze Zrédet energii cieplnej wykorzystujacych
paliwa dopuszczone do stosowania w obowigzujacych przepisach odrebnych,

b. nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkdéw oraz w prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, urzadzen, rozwigzan  technicznych i  technologii
zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami

2) odrebnymi poziomdw emisji zanieczyszczen do atmosfery;

\’Narunk.i ochrony ) 3) zakaz lokalizowania zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia

$rodowiska i zdrowia powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

ludzi, przyrody i o i o, i ,

krajobrazu 4) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem drog i
infrastruktury technicznej;

5) kwalifikacja w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w

Srodowisku terenéw faktycznie zagospodarowanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, dla terenéw oznaczonych symbolami MW- jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego - w ciggu dnia 55 dB, w
ciggu nocy 45 dB.

Wymagania dotyczgce

zabudowy i

zagospodarowania terenu

80P NIE DOTYCZY

potozonego na obszarach

szczegdlnego zagrozenia

powodzig

Warunki ochrony

dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz débr NIE DOTYCZY

kultury wspétczesnej

8. okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9. ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzer reklamowych oraz ogrodzer, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych

oraz rodzajow materiatéw budowlanych.



https://edziennik.bialystok.uw.gov.pl/WDU_B/2021/2783/akt.pdf
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Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

NIE DOTYCZY

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala

sie:
1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terenéw

objetych jego granicami oraz zapewnia potaczenia z uktadem komunikacyjnym

miasta i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;

drogi oznaczone symbolami KDGP, KDG, KDL i KDD stanowig publiczny uktad

komunikacyjny;

bezposredniej obstudze komunikacyjnej terendw stuzg drogi oznaczone

symbolami KDL, KDD i KDW;

dopuszczenie obstugi komunikacyjnej terenéw z dodatkowej jezdni drogi

krajowej nr 8, oznaczonej symbolem KDGP oraz drogi wojewddzkiej oznaczonej

symbolem KDG, pod warunkiem braku mozliwosci zapewnienia dojazdu poprzez
inne drogi wyznaczone w planie oraz pod warunkiem uwzglednienia
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych;

dopuszczenie realizacji dojazdéw niewydzielonych na rysunku planu, pod

warunkiem spetnienia nastepujacych wymagan:

a) szerokos$¢ dojazdéw niewydzielonych winna by¢ nie mniejsza niz:

— 5,0 m na terenach oznaczonych symbolami MN, MNU,

— 8,0 m na terenach oznaczonych symbolami MW, MWU, U, PU,

b) dla dojazdéw niewydzielonych bez obustronnego przejazdu (zakoriczonych
,$lepo”) i o dtugosci wiekszej niz 60 m, obowiazuje nakaz realizacji placow
manewrowych umozliwiajacych dostep pojazdom

ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych,

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

zasady obstugi parkingowej:

a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z
projektowang zabudowa w granicach nieruchomosci, na ktérych jest ona
realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc
do parkowania w garazu lub parkingu podziemnym:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— 2 miejsca do parkowania
na mieszkanie,

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsca do
parkowania na mieszkanie,

— dla obiektéw handlowych - 3 miejsca do parkowania na 100 m2
powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych,

— dla ustug oswiaty, nauki, sportu i rekreacji, kultury - 1 miejsce do
parkowania na 100 m2 powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do
parkowania na 3 zatrudnionych,

— dla ustug turystyki, w tym zamieszkania zbiorowego - 2 miejsca do
parkowania na 100 m2 powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do
parkowania na 3 zatrudnionych,

— dla pozostatych ustug o catkowitej powierzchni uzytkowej powyzej 400
m2 - 7 miejsc do parkowania na 1000 m2 powierzchni uzytkowej i 1
miejsce do parkowania na 10 zatrudnionych,

— dla pozostatych ustug o catkowitej powierzchni uzytkowej do 400 m2 -
1 miejsce do parkowania na 100 m2 powierzchni uzytkowej, jednak nie
mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal ustugowy,

— dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw - 5 miejsc do
parkowania na 1000 m2 powierzchni uzytkowej i 3 miejsca do
parkowania na 10 zatrudnionych,

c) wiilosci miejsc okreslonych w lit. b nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

— w miejscach i w ilosci okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie
przepisach odrebnych,

— dla zabudowy ustugowej, obiektéw handlowych, obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazyndw oraz zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete
15 miejsc do parkowania.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1)

2)

3)

utrzymanie istniejagcych urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej z
mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji w sposéb nie kolidujacy
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

pod budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej przeznacza sie tereny drég oznaczonych symbolami KDL, KDD, KDW,
zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszczenie budowy nowych urzadzen infrastruktury technicznej poza
wymienionymi w pkt. 2 terenami oraz zmiany przebiegu sieci wskazanych na
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

10

rysunku planu, pod warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i

przepisami odrebnymi obowigzujagcymi w tym zakresie, ze szczegdlnym

uwzglednieniem przepiséw dotyczacych lokalizacji w pasie drogowym obiektéw
budowlanych lub urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego;

dopuszczenie wykorzystania do uzbrojenia terendéw sieci infrastruktury

technicznej potozonych poza granicami planu;

dla systemu wodociggdéw i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode do celéw bytowych, gospodarczych i
przeciwpozarowych poprzez budowe sieci zbiorczej zasilanej z uje¢ wody
potozonych poza obszarem planu,

b) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych uje¢ wody na terenach
produkcyjnych, zwigzanych bezposrednio z procesami technologicznymi w
nich prowadzonymi,

c) minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm, za wyjgtkiem
przytaczy wodociggowych;

dla systemu kanalizacji i odprowadzania wéd:

a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach
planu, poprzez budowe sieci zbiorczej odprowadzajacej S$cieki do
oczyszczalni Sciekéw potozonej poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania
zbiornikéw bezodptywowych,

c) obowiazuje zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekdw,

d) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych:

—z terendw  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej  oraz
nieutwardzonych czesci pozostatych terendéw i parkingdw gruntowych o
powierzchni do 0,1 ha, odprowadzenie do ziemi w granicach wiasnej
dziatki,

— z utwardzonych drég publicznych i wewnetrznych oraz dojazdéw
niewydzielonych, z powierzchni utwardzonych na terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, terenach ustugowych, produkcyjnych i
magazynowo — sktadowych oraz z parkingdw utwardzonych i parkingéw
gruntowych o powierzchni powyzej 0,1 ha - odprowadzenie do
zbiornikdw retencyjnych, studni chtonnych,

— rowéw przydroznych lub kanalizacji deszczowej po jej realizacji, z
zastosowaniem urzadzen zapewniajacych oczyszczenie $ciekéw do
parametrow wymaganych przepisami odrebnymi, o ile taki obowigzek
nakfadaja te przepisy,

e minimalna $rednica nowobudowanych przewoddéw ttocznych - 63 mm,

e minimalna $rednica nowobudowanych przewoddw grawitacyjnych - 90
mm, za wyjatkiem przytaczy kanalizacyjnych,

e minimalna srednica nowobudowanych przewodéw deszczowych - 200
mm;

dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w energie elektryczng poprzez rozbudowe
istniejacej sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia, na
warunkach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach
odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych niskiego
napiecia na sieci kablowe, pod warunkiem uwzglednienia przepiséw
odrebnych oraz zachowania ciggtosci sieci elektroenergetycznej,

c) nakaz uwzglednienia ustalen § 11 ust. 5, w zakresie napowietrznych sieci
elektroenergetycznych 15 kV,

d) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych w wykonaniu
kablowym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu wnetrzowym,

e) dopuszczenie realizacji mikroinstalacji wytwarzajacych energie z
odnawialnych  Zrédet energii (OZE), z wytaczeniem instalacji
wykorzystujacych site wiatru,

f)  utrzymanie przebiegu istniejgcych linii elektroenergetycznych 110 kV;

dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celéw gospodarczych i
grzewczych poprzez rozbudowe sieci $redniego i niskiego cisnienia, na
warunkach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach
odrebnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych
warunkéw technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w
zakresie lokalizacji urzadzen gazowych na dziatce budowlanej,

c) minimalna $rednica nowobudowanych sieci — 32 mm, za wyjgtkiem
przytaczy gazowych;

dla systemu cieptowniczego zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne

zrédta ciepta, z dopuszczeniem ogrzewania budynkdéw i pomieszczen z sieci

gazowej, zbiornikdw na gaz oraz urzadzen okreslonych w pkt. 7 lit. e;

dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpaddéw nakaz uwzglednienia

obowigzujacych zasad okreslonych w przepisach odrebnych.
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Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentdw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Dz. nr ewid. 147, 141/128

Uchwata Nr XXI111/271/2021 z dnia 2021-06-30 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz w obrebach tyski, Porosty i m. Choroszcz

Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Podlaskiego z 2021-07-07, poz. 2783
https://choroszcz.e-mapa.net/implementation/choroszcz/pln/pelna_tresc/024.pdf

Przeznaczenie terenu

2ZP Tereny zieleni urzadzonej

Ustalenia szczeg6towe dla
terenu

1) przeznaczenie podstawowe: zieleni urzadzona, w tym na terenie 1ZP zieler publiczna,
ogolnodostepna oraz na terenach 2ZP i 3ZP niepubliczna;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz realizacji zabudowy,

b) dopuszczenie realizacji: doj$¢ pieszych, placéw zabaw, sitowni zewnetrznych, miejsc
do parkowania rowerdw, drég rowerowych i urzadzen infrastruktury technicznej, o ile
sg one zwigzane bezposrednio z zagospodarowaniem terendw zieleni urzadzonej lub s
zwigzane z systemem odprowadzania wéd deszczowych i roztopowych, w tym
zbiornikdw wodnych o funkcji retencyjne;j.

Dz. nr ewid. 141/101; 141/104;

Uchwata Nr XXI111/271/2021 z dnia 2021-06-30 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz w obrebach tyski, Porosty i m. Choroszcz

Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Podlaskiego z 2021-07-07, poz. 2783

https://edziennik.bialystok.uw.gov.pl/WDU B/2021/2783/akt.pdf

Przeznaczenie terenu

1MW Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Maksymalna
intensywnos¢ zabudowy

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,0

Maksymalna i minimalna
nadizmna intensywnos¢
zabudowy

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,0
minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

50% powierzchni dziatki budowlanej,

Maksymalna wysokosé
zabudowy

do 12 m, z wyjatkiem garazy nadziemnych, dla ktérych obowigzuje
maksymalna wysoko$¢ zabudowy —5 m

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

30% powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1 miejsca do parkowania na mieszkanie

Dz. nr ewid. 144; 145; 146/1; 146/2; 141/101

Uchwata Nr XXI111/271/2021 z dnia 2021-06-30 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz w obrebach tyski, Porosty i m. Choroszcz

Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Podlaskiego z 2021-07-07, poz. 2783
https://choroszcz.e-mapa.net/implementation/choroszcz/pln/pelna_tresc/024.pdf

Przeznaczenie terenu

1ZL lasy

Ustalenia szczeg6towe dla
terenu

1) przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz
realizacji zabudowy

Dz. nr ewid. 142-144; 146/1; 146/2; 141/101; 141/103

Uchwata Nr XX111/271/2021 z dnia 2021-06-30 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz w obrebach tyski, Porosty i m. Choroszcz

Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Podlaskiego z 2021-07-07, poz. 2783
https://choroszcz.e-mapa.net/implementation/choroszcz/pin/pelna tresc/024.pdf

Przeznaczenie terenu

2ZN, 3ZN zielen nieurzadzona, w tym ki, pastwiska, zadrzewienia i zakrzewienia
$rdédpolne oraz zielen potozong wzdtuz ciekéw wodnych i w obszarach zabagnionych

Ustalenia szczeg6towe dla
terenu

1) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona, w tym taki, pastwiska,
zadrzewienia i zakrzewienia $srédpolne oraz zielen potozong wzdtuz ciekéw wodnych
i w obszarach zabagnionych, petnigca istotna role potgczen w systemie weztéw i
korytarzy ekologicznych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzanej z

¢ W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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gospodarka wodng, odprowadzeniem wdd deszczowych i roztopowych, w tym
zbiornikéw retencyjnych oraz z funkcjonowaniem zbiorczego systemu kanalizacji
gminnej, o ile sg sg one niezbedne do prowadzenia gospodarki rolnej lub do uzbrojenia
terendw w infrastrukture techniczng i o ile ich realizacja nie bedzie niezgodna z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych;
3) warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz
realizacji zabudowy.

Dz. nr ewid. 140/7-9

Uchwata Nr VI1I/68/2019 z dnia 2019-06-26 w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz w obrebie Porosty (rejon ulic Wierzbowej i Szumigcych Traw)
Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Podlaskiego z 2019-07-16, poz. 3756
https://choroszcz.e-mapa.net/implementation/choroszcz/pln/pelna_tresc/021.pdf

Przeznaczenie terenu

MN/MW tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- lub wielorodzinnej

Ustalenia szczegétowe dla
terenu

§ 6. 1. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem MN/MW przeznacza sie
pod zabudowe mieszkaniowa jedno- lub wielorodzinng wraz z obiektami i urzagdzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 przewiduje sie lokalizacje zespotu budynkéw
mieszkalnych jednolub wielolokalowych (nie wiecej niz 24 lokali mieszkalnych w jednej
bryle budynku), realizowanych w sposéb zorganizowany jako zabudowa developerska
w oparciu o jeden projekt zagospodarowania terenu sporzadzany do projektu
budowlanego.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie funkcje ustugowa z zakresu
uzytecznosci publicznej.

4. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% terenu inwestycji;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% terenu inwestycji;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej — 1,4;

4) dachy — o spadku potaci dachowych do 400;

5) wysoko$¢ zabudowy —do 12 m;

6) miejsca postojowe, w tym przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w
karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi — nie mniej niz:

a) 1 miejsce postojowe lub garazowe na 1 lokal mieszalny,

b) 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug.

5. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) dopuszczong funkcje ustugowa nalezy realizowac jako:

a) wbudowang w partery budynkéw w mieszkalnych od strony ulic,

b) samodzielng w postaci wolno stojgcych budynkéw ustugowych lokalizowanych w
narozniku terenu w sasiedztwie ulic 1KD i 2KD;

2) przestrzen przed parterami ustugowymi budynkoéw lokalizowanych od strony ulic
nalezy powigzac z zagospodarowaniem pasa drogowego i przeznaczy¢ na dojscia, zielen
urzadzong, itp.;

3) przy zagospodarowaniu terenu nalezy zachowac istniejacy ciek wodny i przestrzen o
szerokosci nie mniejszej niz 10 m od otwartego koryta cieku nalezy zagospodarowac
zielenig urzadzong o powierzchni biologicznie czynnej wynoszacej 80% powierzchni tej
przestrzeni;

4) dopuszcza sie przebudowe cieku, w tym jego miejscowe przykrycie, pod warunkiem
zachowania droznosci przeptywu wody i odbioru wody z sgsiednich drég — na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ na wiasnym terenie;

6) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych czesciowo w liniach rozgraniczajgcych
drég 2KD i 3KD, na zasadach uzgodnionych z zarzadca drogi, pod warunkiem
zapewnienia na wtasnym terenie ogdlnodostepnych (potozonych przy pasie drogowym,
poza ewentualnym ogrodzeniem) chodnikéw nie wezszych jednak niz na pozostatych
odcinkach tych drég — na potrzeby:

a) ustug,

b) do 30 % lokali mieszkalnych wytgcznie w zabudowie wielorodzinnej;

7) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic¢ przebieg linii 15kV, ktérg docelowo
przewiduje sie do przebudowy;

8) koncepcja funkcjonalno-przestrzenna zamierzenia budowlanego wymaga uzyskania
pozytywnej opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

9) obstuga komunikacyjna — z ulic 2KD i 3KD.

Dz. nr ewid. 141/84; 141/86-88; 141/89; 141/91-94; 141/96-98; 141/132-139

Uchwata Nr XXI111/271/2021 z dnia 2021-06-30 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz w obrebach tyski, Porosty i m. Choroszcz

Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Podlaskiego z 2021-07-07, poz. 2783
https://choroszcz.e-mapa.net/implementation/choroszcz/pln/pelna_tresc/024.pdf

Przeznaczenie terenu

8MNU zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna



https://choroszcz.e-mapa.net/implementation/choroszcz/pln/pelna_tresc/021.pdf
https://choroszcz.e-mapa.net/implementation/choroszcz/pln/pelna_tresc/024.pdf

M Development
PROSPEKT INFORMACYINY — KALAMINTA 1l

Prospekt informacyjny vol.3 z 10.03.2026r.

Ustalenia szczeg6towe dla
terenu

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej, zabudowa ustugowa, przy czym ustugi obstugi
komunikacji zwigzane z warsztatami naprawczymi dopuszczone sa do realizacji
wytgcznie na terenach 2MNU i 3MNU;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w potaczeniu z zabudowg mieszkaniowa
na jednej dziatce budowlanej lub na oddzielnych dziatkach budowlanych
wyodrebnionych na te cele,

b) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,

c) zakaz realizacji ustug z zakresu logistyki oraz sktadéw i magazynéw, w tym odpadodw,
ztomu i materiatéw sypkich,

d) na terenie 3MNU dopuszczenie realizacji obiektéw produkcyjnych o maksymalnej
powierzchni uzytkowej do 300 m2;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9,5 m, z wyjatkiem budynkdw gospodarczych i
garazy, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m,

b) forma dachdéw - dachy dwuspadowe i wielospadowe oraz ptaskie o nachyleniu potaci
do 45°,

c) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej:

- 3 w przypadku realizacji dachéw dwuspadowych i wielospadowych,

- 2 w przypadku realizacji dachéw ptaskich,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

h) maksymalna powierzchnia sprzedazy dla obiektéw handlowych - do 250 m2,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m2 dla
zabudowy wolnostojacej, 400 m2 dla zabudowy blizniaczej i 250 m2 dla zabudowy
szeregowe;j.

Dz. nr ewid. 141/54

Przeznaczenie terenu

Uchwata Nr XXI111/271/2021 z dnia 2021-06-30 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz w obrebach tyski, Porosty i m. Choroszcz

Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Podlaskiego z 2021-07-07, poz. 2783
https://choroszcz.e-mapa.net/implementation/choroszcz/pln/pelna_tresc/024.pdf

2MW zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Ustalenia szczeg6towe dla
terenu

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa ustugowa i lokale ustugowe lokalizowane w
parterach budynkéw mieszkalnych z zakresu: handel detaliczny, oswiata i edukacja,
odnowa biologiczna i ochrona zdrowia, opieka spoteczna, sport i rekreacja, kultura,
gastronomia, zamieszkanie zbiorowe, w tym hotele i pensjonaty, dziatalnos$¢ biurowa i
administracyjna, projektowanie i praca twdrcza, ustugi rzemiosta, w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

3) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji garazy naziemnych,

b) dopuszczenie realizacji parkingdw i garazy podziemnych,

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m, z wyjatkiem garazy nadziemnych, dla
ktérych obowigzuje maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m,

b) forma dachéw - forma dachéw - dachy dwuspadowe i wielospadowe oraz ptaskie o
nachyleniu potaci do 45°,

c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,0,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

g) maksymalna powierzchnia sprzedazy do obiektéw handlowych - do 1500 m2,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000 m2.

Dz. nr ewid. 122/30; 124/2;

125/1; 127/2; 131/5; 132

Uchwata Nr XXVI11/244/01 z dnia 2001-12-27 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz w granicach administracyjnych obejmujgcych wyodrebnione obszary funkcjonalne
Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Podlaskiego nr 4 z 2002-02-20, poz. 70
https://choroszcz.e-mapa.net/implementation/choroszcz/pin/pelna tresc/001.pdf

Przeznaczenie terenu

MR, MN, Ul obszary przemieszanej zabudowy zagrodowej istniejacej i projektowanej
jednorodzinnej, ustugi inne nieuciazliwe nie okreslone w planie miejscowym.
Obowiazuje zasada utrzymania uciazliwosci wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci
w granicach wtasnej dziatki.

Ustalenia szczegétowe dla
terenu

Brak danych
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Dz. nr ewid. 554/1; 554/2

Uchwata Nr X1/112/2012 z dnia 2012-06-28 w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz w granicach administracyjnych obejmujgcych wyodrebnione obszary funkcjonalne
uchwalonego uchwatg Nr XXVI1/244/01 Rady Miejskiej w Choroszczy

Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Podlaskiego z 2012-07-24, poz. 2182
https://choroszcz.e-mapa.net/implementation/choroszcz/pln/pelna_tresc/006.pdf

Przeznaczenie terenu 49.1MN,U zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi

Tereny oznaczone na zatgczniku graficznym Nr 49 symbolami 49.1MN,U, i 49.2MN,U
przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi.

W zagospodarowaniu uwzglednié poszerzenia istniejgcych drég gminnych ,,D” 10/5 oraz|
dodatkowo na terenie 49.1MN,U nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z
przebiegu linii elektroenergetycznych sredniego napiecia.

Ustalenia szczeg6towe dla
terenu

Dz. nr ewid. 137/4; 137/5; 138/21-30; 138/6-7; 138/11; 138/13-20; 139

Uchwata X1/112/2012 z dnia 2012-06-28 w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Choroszcz w granicach administracyjnych obejmujacych wyodrebnione obszary funkcjonalne uchwalonego
uchwatg Nr XXVI1/244/01 Rady Miejskiej w Choroszczy

Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Podlaskiego z 2012-07-24, poz. 2182
https://choroszcz.e-mapa.net/implementation/choroszcz/pln/pelna tresc/006.pdf

Przeznaczenie terenu 49.3MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Tereny oznaczone na zatgczniku graficznym Nr 49 symbolami 49.3MN i 49.4MN
Ustalenia szczegétowe dla | przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. W zagospodarowaniu
terenu terendw 49.4MN nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z przebiegu linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia.

Dz. nrewid. 141/143

Uchwata Nr XXI111/271/2021 z dnia 2021-06-30 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz w obrebach tyski, Porosty i m. Choroszcz

Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Podlaskiego z 2021-07-07, poz. 2783
https://choroszcz.e-mapa.net/implementation/choroszcz/pln/pelna_tresc/024.pdf

Przeznaczenie terenu 13KDD, 14KDD drogi publiczne klasy dojazdowej

1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowej;

2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w tym niezwigzanej z
funkcjonowaniem drég, pod warunkiem zachowania obowigzujgcych w tym zakresie
przepiséw odrebnych,

b) szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajgcych:

- 13KDD - nieregularna 12 - 17 m, zgodnie z rysunkiem planu,

- 14KDD - 5 m, teren do tgcznego zagospodarowania z obszarami sasiadujacymi z

Ustalenia szczegétowe dla
terenu

planem
Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy i
zabudowy albo decyzji o zagospodarowania terenu NIE DOTYCZY
ustaleniu lokalizacji inwestycji
ceI.u publ|czneg9 dIa.ter.enu Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: NIE DOTYCZY
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku gabaryty NIE DOTYCZY
braku miejscowego planu
zagospodarowania forma architektoniczna NIE DOTYCZY
przestrzennego usytuowanie linii
NIE DOTYCZY
zabudowy
Intensywnos.c NIE DOTYCZY
wykorzystania terenu
warunki ochrony
SI’Od.OWISka i zdrowm NIE DOTYCZY
ludzi, przyrody i
krajobrazu
wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodargwanla NIE DOTYCZY
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig
warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego NIE DOTYCZY

i zabytkéw oraz débr
kultury wspdtczesnej



https://choroszcz.e-mapa.net/implementation/choroszcz/pln/pelna_tresc/006.pdf
https://choroszcz.e-mapa.net/implementation/choroszcz/pln/pelna_tresc/006.pdf
https://choroszcz.e-mapa.net/implementation/choroszcz/pln/pelna_tresc/024.pdf
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wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

NIE DOTYCZY

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

NIE DOTYCZY

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

NIE DOTYCZY

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

NIE DOTYCZY

nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

wysokos¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
przewidzianych

inwestycji w promieniu 1

km od terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym’, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Planowane inwestycje drogowe: budowa i przebudowa drég oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD,
20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD,

Pozwolenia na budowe wydane na podstawie obowigzujacego planu miejscowego:

o Decyzja nr AR.6740.2.1.64.2024 dwa budynki mieszkalne wielorodzinne z dwoma
garazami podziemnymi i niezbedng infrastrukturg techniczng w msc. Porosty, gm.
Choroszcz — zmiana pozwolenia, w msc. Porosty, gm. Choroszcz (dz. nr ewid.
141/108, 141/111, 141/114, 141/118, 141/121, 141/122, 141/124, 141/126,
141/130) (Przedsiewziecie deweloperskie pn. Mahonia bud. Ci D)

Decyzja nr AR.6740.2.1.28.2022 dla przedsiewziecia polegajacego na budowie
dwudziestu czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie bliZzniaczej wraz z wewnetrznymi i doziemnymi instalacjami gazowymi
(dz. nr233/6)

Decyzja nr AR.6740.2.1.14.2024 budowa szesciu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej wraz z doziemng i
wewnetrzng instalacja gazowa, doziemnga instalacjg kanalizacji sanitarnej i
elektryczng nN oraz zagospodarowaniem terenu w msc. Porosty, gm. Choroszcz
(dz. nr ewid. 347/4, 347/5)

Decyzja nr AR.6740.2.1.35.2025 budowa budynku gospodarczo-magazynowego
wraz z zewnetrzng instalacjg elektryczng IGLOTEX DYSTRYBUCJA POLSKA SP. z 0.0
w msc. Porosty, gm. Choroszcz (dz. nr ewid. 255/1)

Decyzja nr AR.6740.1.1.85.2025 dwa budynki produkcyjno-magazynowe, wiata
gospodarcza, dwa mury oporowe, miejsca postojowe, instalacja doziemna
wodociggowa, elektroenergetyczna, kanalizacja deszczowa i sanitarna, zbiornik
retencyjny wody deszczowe] o objetosci 200 m3, zbiornik wody p.poz. o objetosci
300 m3, trzy zbiorniki szczelne na nieczystosci ciekte o objetosci 9 m3 kazdy, trzy
instalacje zbiornikowe podziemne o objetosci 4850l kazdy i trzy instalacje gazu
propanu w msc. Porosty jedn. ew. Choroszcz — zmiana pozwolenia w zakresie
budowy trzeciego budynku magazynowo-produkcyjnego w msc. Porosty, gm.
Choroszcz (dz. nr ewid. 79/2, 78/2)

Decyzja nr AR.6740.2.1.4.2025 tymczasowy budynek wraz z doziemnymi
instalacjami:  wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, napowietrzng linig
elektroenergetyczng oraz zbiornikiem szczelnym o poj. 9,9 m3 w msc. Porosty, gm.
Choroszcz (dz. nr ewid. 271/61)

Decyzja nr AR.6740.2.1.2.2025 rozbudowa budynku ustugowo-biurowego,
rozbiérka dwdéch budynkéw gospodarczych wraz z zagospodarowaniem terenu (dz.
nr ewid. 100/14, 100/14)

Decyzja  AR.6740.2.1.59.2024 szesnascie  budynkéw  mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej, 45 miejsc postojowych
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng w postaci: wewnetrznej instalacji

7 Wskazane inwestycje dotycza w szczegélnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
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gazowej, doziemnej instalacji wodociggowej, doziemnej instalacji kanalizacji
sanitarnej, doziemnej instalacji cieplnej, doziemnej instalacji elektroenergetycznej
w msc. Porosty, gm. Choroszcz (dz. nr ewid. 430)

Decyzja AR.6740.1.1.201.2024 myjnia samochodowa 4-stanowiskowa,
4 stanowiska do odkurzania samochodéw, doziemna instalacja kanalizacji
sanitarnej ze studnia — odmulaczem o poj. 0,78 m3 oraz koalescencyjnym
separatorem substancji ropopochodnych z osadnikiem o poj. 0,97 m3, 3
bezodptywowe zbiorniki na $cieki technologiczne o poj. 10 m3 kazdy — facznie 30
m3, doziemna instalacja elektryczna, podziemny zbiornik na gaz o poj. 6,4 m3 z
instalacjg gazowa doziemna zewnetrzng i wewnetrzng wraz z zagospodarowaniem
terenu w msc. Porosty, gm. Choroszcz (dz. nr ewid. 340)

studium uwarunkowan i
kierunkéow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Brak wskazanych inwestycji

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja KLS-111.6220.7.2024 z dn. 02.06.2025r. brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na budowie 11-stu
budynkdéw: mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi; mieszkalnych
wielorodzinnych z cze$ciami ustugowymi i garazami podziemnymi oraz ustugowego i
miejsc postojowych naziemnych, muréw oporowych, niezbednej infrastruktury
technicznej wraz z zagospodarowaniem terenu, zlokalizowanych na czesci dziatek nr
geod. 141/100, 141/101, 141/102, 141/104, 141/140, 146/1, 146/2 obreb Porosty, gm.
Choroszcz.

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak dla analizowanego obszaru

miejscowych planach
odbudowy

Brak dla analizowanego obszaru

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Teren inwestycji nie znajduje sie na obszarze szczegdélnego zagrozenia powodzig, a
takze nie znajduje sie na obszarze wystgpienia powodzi — raz na 10 lat (wysokie
prawdopodobienstwo powodzi),

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé znaczenie dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
drogowej

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie
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decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budow .
yjestp E tak* e

Czy pozwolenie na budowe jest

ostateczne tak* Aie*

Czy pozwolenie na budowe jest

zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktéry je wydat

Decyzja nr 1343 z dnia 26.09.2024 r. wydana przez Staroste Powiatu Biatostockiego
Decyzja nr 1097 o zmianie pozwolenie na budowe z dnia 18.08.2025r. wydana przez Staroste Powiatu
Biatostockiego

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Do 31.12.2027 r.

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawyz dnia 7 lipca1994r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z
2020r. poz. 1333, 212712320
orazz2021r.poz. 11,234,282
784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacja o
braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakorczenia budowy
domu jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin
rozpoczecia i zakoriczenia
robét budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych: 21.05.2025 r.
Zakoriczenie prac budowlanych: 30.09.2027 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 2 budynki
Rozmieszczenie budynkdéw na
nieruchomosci (nalezy podaé minimalny NIE DOTYCZY

odstep miedzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa wg PN - ISO 9836:2022-07

- obmiar wykonuje sie poziomie posadzki;

- obmiar wykonuje sie w $wietle przegrdd ograniczajgcych w stanie wykoriczonym, tj. z tynkami;

- doktadnos¢ pomiaréw liniowych: do 0,01m;

- doktadnosc obliczen powierzchni: do 0,01m2;

- przy okreslaniu powierzchni uzytkowej powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w $wietle réwnej lub
wiekszej od 2,20 m zalicza sie do obliczert w 100%, o wysokosci réwnej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od
2,20 m —w 50%, natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie.

Zamierzony sposéb
i procentowy udziat Zzrédet
finansowania

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych — kredyt, ok. 40 % $rodki wtasne dewelopera,

srodki wiasne, inne ok. 60 % $rodki wtasne nabywcow
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przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

W nastepujacych instytucjach finansowych (wypetnia

sie w przypadku kredytu) NIE DOTYCZY

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek-powierniczy®

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktérej jest
obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny ustalona na podstawie art. 49 ust. 6 i
8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177).

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy —
stawka wynosi 0,45%

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia

Srodkéw nabywcy

10.

Umowa o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego zostata zawarta pomiedzy:
Podlasko-Mazurski Bank Spoétdzielczy w Zabtudowie a M Development Skowronski spétka jawna spotka
komandytowa, w celu zapewnienia ochrony wptat.

Umowa zawarta jest na czas oznaczony, tj. do dnia, w ktérym nastgpi przeniesienie praw z ostatniej umowy,
podpisanej pomiedzy Deweloperem a Nabywcami, w ramach przedsiewziecia deweloperskiego.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Rachunku Powierniczego obcigzaja Dewelopera

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakorczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach.
Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakoriczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Deweloper zobowigzuje sie dysponowac srodkami wyptacanymi z OMRP wytgcznie w celu finansowania lub
refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony OMRP.

Wyptaty z OMRP, bedg dokonywane zgodnie z Harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego. Bank
wyptaci Deweloperowi srodki wptacone przez Nabywce, nie wczesniej niz 30 dni od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej. Wyptata srodkéw pienieznych zgromadzonych na Rachunku Powierniczym, nastgpi pod
warunkiem potwierdzenia przez Bank zakoriczenia wskazanego w zleceniu wyptaty etapu realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego okreslonego w harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego, w
wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie
Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz ceny lokalu, a takze po potwierdzeniu odprowadzenia sktadki na rzecz
Funduszu od kazdej wptaty nabywcy na Rachunek.

Przed wyptatg srodkéw pienieznych zgromadzonych na Rachunku Powierniczym Bank dokona kontroli
zakoriczenia etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego wskazanego w zleceniu wyptaty; kontrola
polega w szczegdlnosci na inspekcji placu budowy oraz sprawdzeniu w dzienniku budowy udokumentowania
zakoniczenia realizacji danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego.

W przypadku zakorczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, Bank wyptaca Deweloperowi
pozostate na Rachunku Powierniczym s$rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po stwierdzeniu zakoriczenia ostatniego etapu prac oraz otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego Umowy przenoszgcej na Nabywce prawa wynikajgce z Umowy Deweloperskiej w stanie wolnym
od obciazen, praw i roszczen osoéb trzecich, za wyjatkiem obcigzen, na ktére Nabywca wyrazit zgode.

W przypadku odstgpienia od umowy przez nabywce lub dewelopera, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace
mu $rodki pieniezne pozostate na OMRP w nominalnej wysokosci, niezwtocznie po otrzymaniu skutecznego
os$wiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych umoéw wraz z potwierdzeniem doreczenia o$wiadczenia o
odstgpieniu deweloperowi/ nabywcy.

Prawo wypowiedzenia Umowy posiada jedynie Bank i wytacznie z waznych powoddéw. Termin wypowiedzenia
Umowy wynosi 60 dni, z zastrzezeniem, ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku, gdy przed jego uptywem
deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem. Wypowiedzenie
nastepuje w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci ze wskazaniem przyczyn wypowiedzenia. Bank
informuje Powierzajagcego na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktérym wypowiedziat
Umowe, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, Deweloper zobowigzany
jest niezwtocznie zatozy¢ nowy mieszkaniowy rachunek powierniczy w innym banku, jednak nie pdzniej niz w
terminie 60 dni kalendarzowych od dnia wypowiedzenia Umowy z zastrzezeniem, ze przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak
w przypadku Umowy, ktdra zostata wypowiedziana. Zasady postepowania na wypadek wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego okresla art. 10 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1177).
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Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw Podlasko-Mazurski Bank Spétdzielczy w Zabtudowie
nabywcy

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania Etap |
inwestycyjnego

— zakup dziatki
— zaprojektowanie budynkéw
— uzyskanie pozwolenia na budowe

30.09.2025 25%

— wykop pod garaz podziemny budynku nr 2
Etap Il | — wykonanie faw fundamentowych budynku nr 2 31.10.2025 10%
— wykop pod garaz podziemny budynku nr 1

— wykonanie stanu zerowego budynku nr 2

— wykonanie faw fundamentowych budynku nr 1

Etap lll | — $ciany konstrukcjyjne pierwszej kondygnacji oraz strop 31.03.2026 15%
budynku nr 2

— Sciany konstrukcyjne drugiej kondygnacji budynku nr 2

— strop nad drugg kondygnacjig budynek nr 2

— S$ciany konstrukcyjne trzeciej i czwartej kondygn. oraz
strop budynek nr 2

— instalacja elektryczna na pierwszej i drugiej
kondygnacji budynek nr 2

— $ciany konstrukcyjne pierwszej kondygnacji oraz strop
budynek nr 1

— $ciany konstrukcyjne drugiej kondygnacji oraz strop
budynek nr 1

Etap IV 30.06.2026 15%

— pokrycie dachu budynku nr 2

— $ciany konstrukcyjne trzeciej i czwartej kondygn. oraz
stropu budynku nr 1

— instalacja elektryczna na pierwszej i drugiej

Etap V kondygnacji budynek nr 1 15.12.2026 15%

— instalacja sanitarna w pionach instalacyjnych na
pierwszej i drugiej kondygnacji budynek nr 2

— wstawienie stolarki okiennej budynek nr 2

— pokrycie dachu budynek nr 1

— wykonanie tynkéw w budynku nr 2

— wykonanie posadzki budynek 2

— instalacja elektryczna na trzeciej i czwartej kondygnacji

Etap VI budynek nr 2 31.05.2027 10%

— instalacja sanitarna na pierwszej i drugiej kondygnacji
budynek nr 1

— wykonanie tynkéw budynek nr 1

— wykonanie zjazddw do garazu budynkinr 1i2

— instalacja sanitarna na trzeciej i czwartej kondygnacji
budynek nr 1

— wykonanie posadzki budynek nr 1

— wyposazenie kottowni

Etap VIl | — balustrady zewnetrzne i wewnetrzne 30.09.2027 10%

— drzwi wejsciowe do budynkdéw i mieszkan

— wykonanie elewacji budynkéw

— wykonczenie czesci wspolnych na klatkach schodowych

— zagospodarowanie terenu

Dopuszczenie Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysokosé ostatecznej ceny mogg mieé¢ wptyw wytacznie:
waloryzacji ceny oraz 1. rdéinice obmiarowe pomiedzy powierzchnig projektowana, a powierzchnig rzeczywista, okre$long w
okreélenie zasad inwentaryzacji powykonawczej — w przypadku wystgpienia takich réznic, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej
waloryzacji zmianie (zostanie zwiekszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami okreslonymi w § 6 ust. 2 umowy
deweloperskiej;

2. zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy, a dotyczaca jej przedmiotu —w przypadku zmiany
stawki podatku VAT, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zwigkszona lub zmniejszona) zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 6 ust. 3 umowy deweloperskiej;
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA
20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna Zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
odstgpi¢ od umowy jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2021 poz. 1177) Nabywca ma prawo
deweloperskiej lub jednej z odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

uméw, o ktérych mowa w art. 2 1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z elementdéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Umowa deweloperska zawiera w szczegdlnosci: 1) okreslenie stron, miejsca i daty zawarcia umowy
deweloperskiej; 2) cene nabycia praw wynikajacych z umowy deweloperskiej; 3) informacje o nieruchomosci,
na ktérej ma by¢ przeprowadzone przedsiewzigcie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, obejmujacy
informacje o powierzchni dziatki, stanie prawnym nieruchomosci, w szczegdlnosci oznaczenie wtasciciela lub
uzytkownika wieczystego, istniejacych na niej obcigzeniach hipotecznych i stuzebnos$ciach; 4) okreslenie
potozenia oraz istotnych cech domu jednorodzinnego, bedgcego przedmiotem umowy deweloperskiej, lub
budynku, w ktérym ma znajdowac sie lokal mieszkalny bedacy przedmiotem tej umowy; 5) okreslenie
usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku; 6) okreslenie powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego, powierzchni i uktadu pomieszczen oraz zakresu i standardu prac wykoriczeniowych, do
ktérych wykonania zobowiazuje sie deweloper; 7) termin przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych zumowy
deweloperskiej; 8) zobowigzanie nabywcy do spetnienia $wiadczenia pienieznego wynikajacego z umowy
deweloperskiej; 9) wysoko$¢, terminy i sposdb dokonywania wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy,
zgodnie z zasadami okresSlonymi w art. 8; 10) informacje dotyczace: a) mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w szczegdlnosci nazwe banku, numer rachunku, zasady dysponowania Srodkami pienieznymi
zgromadzonymi na rachunku oraz informacje o kosztach prowadzenia rachunku, b) naliczania i przekazywania
sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny; 11) numer pozwolenia na budowe, oznaczenie organu, ktéry je
wydat, oraz informacje, czy jest ostateczne lub czy zostato zaskarzone, albo numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, oraz oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z informacjg o braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ; 12) termin rozpoczecia i
zakorniczenia robot budowlanych danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego; 13)
okreslenie warunkéw odstgpienia od umowy deweloperskiej, o ktérych mowa w art. 43, a takze warunkéw
zwrotu Srodkéw pienieznych wptaconych przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w razie
skorzystania z tego prawa; 14) okreslenie wysokosci odsetek i kar umownych dla stron umowy deweloperskiej,
jezeli strony to przewidziaty; 15) wskazanie sposobu pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego; 16) oswiadczenie nabywcy o odbiorze prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami i
zapoznaniu sie przez nabywce z ich trescig oraz poinformowaniu nabywcy przez dewelopera o mozliwosci
zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa z dokumentami, o ktérych mowa w art. 26 ust. 1i 2; 17) termin i
sposOb zawiadomienia nabywcy o odbiorze lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego oraz termin
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego; 18) informacje o zgodzie lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1; 19) zobowigzanie dewelopera do wybudowania budynku oraz
ustanowienia odrebnej witasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz praw
niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywce albo przeniesienia na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub przeniesienia utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych; 20) informacje o zawarciu umowy rezerwacyjnej i wysokosci optaty rezerwacyjnej albo o braku
takiej umowy. 2. W przypadku zmian, ktére zostaty wprowadzone przez dewelopera w tresci prospektu
informacyjnego lub jego zatgcznikach w czasie miedzy doreczeniem prospektu informacyjnego wraz z
zatacznikami a zawarciem umowy deweloperskiej, w tresci umowy deweloperskiej postanowienia wynikajace z
tych zmian podkresla sie wyraznie w sposéb jednoznaczny i widoczny. 3. Zmiany w tresci umowy
deweloperskiej, o ktérych mowa w ust. 2, wigzg nabywce tylko wtedy, gdy wyrazit zgode na wtaczenie ich do
tresci umowy. 4. Umowa dotyczaca lokalu uzytkowego, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2, zawiera w szczegdlnosci:
1) okreslenie stron, miejsca i daty zawarcia umowy; 2) cene nabycia prawa wynikajgcego z umowy; 3) okreslenie
potozenia oraz istotnych cech lokalu uzytkowego bedacego przedmiotem umowy; 4) okreslenie powierzchni
lokalu uzytkowego i standardu prac wykoriczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzuje sie deweloper; 5)
termin przeniesienia na nabywce prawa wynikajagcego z umowy; 6) zobowigzanie nabywcy do spetnienia
Swiadczenia pienieznego wynikajacego z umowy; 7) wysokos¢, terminy i sposéb dokonywania wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 8; 8) termin i sposob
zawiadomienia nabywcy o odbiorze lokalu uzytkowego oraz termin odbioru lokalu uzytkowego; 9) informacje o
zgodzie lub zobowigzaniu do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 2; 10) zobowigzanie dewelopera
do: a) wybudowania budynku i przeniesienia wtasnosci lokalu uzytkowego, b) przeniesienia wtasnosci lokalu
uzytkowego, c) wybudowania budynku i przeniesienia utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego, d)
przeniesienia utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego; 11) odpowiednio postanowienia, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 3, 5, 10-12 i 14-16. 5. Do umowy dotyczacej lokalu uzytkowego, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2,
stosuje sie odpowiednio przepisy ust. 2 i 3. Umowy, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, zawierajg w
szczegolnosci: 1) okreslenie stron, miejsca i daty zawarcia umowy; 2) cene nabycia praw wynikajgcych z umowy;
3) zobowigzanie dewelopera do: a) ustanowienia odrebnej witasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia
wtasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywce albo b) przeniesienia na
nabywce wtasnosci lokalu mieszkalnego oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu, albo c)
przeniesienia na nabywce witasnosci nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego na niej posadowionego stanowigcego
odrebng nieruchomos¢ lub przeniesienia utamkowej czesci wtasnosci tej nieruchomosci wraz z prawem do
wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych; 4) zobowigzanie
nabywcy do spetnienia $wiadczenia pienieznego wynikajacego z umowy; 5) termin przeniesienia na nabywce
praw wynikajacych z umowy; 6) date uprawomocnienia sie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie —w przypadku




M Development

PROSPEKT INFORMACYJINY — KALAMINTA Il Prospekt informacyjny vol.3 z 10.03.2026r.

umowy zawierajacej zobowigzania, o ktérych mowa w pkt 3 lit. a oraz b; 7) wskazanie dnia, z uptywem ktérego
minat termin na wniesienie sprzeciwu przez organ nadzoru budowlanego do zawiadomienia o zakoriczeniu
budowy — w przypadku umowy zawierajacej zobowigzanie, o ktérym mowa w pkt 3 lit. c; 8) date wydania
zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu — w przypadku umowy zawierajacej zobowigzanie, o ktérym mowa w pkt
3 lit. a oraz b; 9) date ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu —w przypadku umowy zawierajgcej zobowigzanie,
o ktérym mowa w pkt 3 lit. b; 10) odpowiednio postanowienia, o ktérych mowa w art. 35 ust. 1 pkt 3—6, 9-18i
20. 2. Do umédw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, stosuje sie odpowiednio przepisy art. 35 ust. 2 i
3. 3. Do umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2, zawartej wraz z jedng z umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, stosuje sie przepisy art. 35 ust. 4.

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,

nie s zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o

ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub

informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktérych

zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem

faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych umédw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w

trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o

ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktéorym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie

okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo

upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej

albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy nabywca

wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo

umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest

uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres

opédznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo

umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10

ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo

umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo

umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci

informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3

lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych

w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia

doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce Swiadczenia pienieznego jest spowodowane

dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3

lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub

podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce zumowy deweloperskiej albo umowy,

o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w

odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Zgodnie z §6.1 ust.2 pkt 3 i §6.1 ust.3 umowy deweloperskiej, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy

deweloperskiej:

1) w ciggu 30 dni, od dnia powiadomienia przez Dewelopera o zmianie powierzchni Lokalu mieszkalnego

powyzej +/- 1%,

2) w ciggu 30 dni od daty poinformowania przez Dewelopera o zmianie ceny, wynikajgcej ze zmiany przepiséw

podatkowych, majacych wptyw na wysokosc¢ ceny ustalonej w umowie deweloperskiej.

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

istnieje;

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
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przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Deweloper informuje, ze:

1) przedsiewziecie deweloperskie pn. ,Kalaminta II” nie jest kredytowane oraz nie istniejg jakiekolwiek wierzytelnosci i obcigzenia hipoteczne,
ktére wymagatyby uzyskania zgody banku lub innego wierzyciela hipotecznego, o ktérych mowa w art. 25 Ustawy. W przypadku ustanowienia
przez bank zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktérej jest realizowane przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢ - bank

wystawi oswiadczenie o wyrazeniu zgody na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci
na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiaze sie do udzielenia takiej zgody.

”

1. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu
umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,
do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie
wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I1l. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz.
2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

- ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Podlasko-Mazurskiego Banku Spétdzielczego w Zabtudowie,

—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartos$é w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art.
24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s3 gwarancjami
ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty s$rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkédw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i
z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku lub kasy,

—  wyptata srodkdéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Podlasko-Mazurski Bank Spoétdzielczy w Zabtudowie, w ktérym planowane jest otwarcie rachunku korzysta takze z nastepujacych
znakéw towarowych:

znaku stowno-graficznego @ PMBank
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Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023
r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panfistwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.

IV. Informacja dotyczaca odbioru lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz zgtaszania wad zgodna z Ustawa z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Art. 41. 1. Przeniesienie na nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
jest poprzedzone odbiorem lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego przez nabywce. Odbidr ten nastepuje odpowiednio po
uprawomocnieniu sie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy
domu jednorodzinnego przy braku sprzeciwu ze strony tego organu.

2. Odbidr, o ktérym mowa w ust. 1, jest dokonywany w obecnosci nabywcy.

3. Z odbioru, o ktérym mowa w ust. 1, sporzgdza sie protokdt, do ktérego nabywca moze zgtosi¢ wady lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego. W protokole odnotowuje sie réwniez odmowe dokonania odbioru przez nabywce w przypadku stwierdzenia wady
istotnej, uznanie wady istotnej przez dewelopera albo odmowe uznania wady istotnej przez dewelopera.

4. Deweloper jest obowigzany w terminie 14 dni od dnia podpisania protokotu, o ktérym mowa w ust. 3, przekaza¢ nabywcy na papierze
lub innym trwatym nosniku:

1) informacje o uznaniu wad albo

2) oswiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy.

5. Jezeli deweloper nie poinformuje nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania wad oraz jej przyczynach w terminie, o ktérym mowa
w ust. 4, uwaza sie, ze uznat wady.

6. Deweloper jest obowigzany w terminie 30 dni od dnia podpisania protokotu, o ktérym mowa w ust. 3, usuna¢ uznane wady lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego.

7. Jezeli deweloper, mimo zachowania nalezytej starannosci, nie usunie wad w terminie, o ktérym mowa w ust. 6, wskazuje inny termin
usuniecia wad wraz z uzasadnieniem opdznienia. Termin ten nie moze powodowac nadmiernych niedogodnosci dla nabywcy.

8. Jezeli deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie ust. 7 albo nie wskaze takiego terminu, nabywca wyznacza
deweloperowi nowy termin na usuniecie wad. Po bezskutecznym uptywie tego terminu nabywca moze usung¢ wady na koszt dewelopera.
9. Nabywca moze odmdwi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas odbioru, ze lokal mieszkalny albo dom jednorodzinny
posiada wade istotng i jednoczesnie deweloper odmowi uznania jej w protokole, o ktérym mowa w ust. 3.

10. Odmowa dokonania odbioru, o ktérej mowa w ust. 9, nie ma wptywu na bieg terminu, o ktérym mowa w art. 43 ust. 3.

11. W przypadku uznania przez dewelopera wady istotnej w protokole, o ktérym mowa w ust. 3, stosuje sie przepisy ust. 6-8, z tym ze po
bezskutecznym uptywie terminu na usuniecie wady istotnej nabywca moze odstgpi¢ od umowy.

12. W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng strony ustalajg nowy termin odbioru umozliwiajacy
deweloperowi usuniecie tej wady przed dokonaniem powtdrnego odbioru. Do powtdrnego odbioru stosuje sie przepisy ust. 2-9.

13. Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng w ramach powtdrnego odbioru wymaga przedstawienia

przez nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego. Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce budowlanego w
terminie miesigca od dnia odmowy.

14. Bieg terminu, o ktérym mowa w art. 43 ust. 3, ulega zawieszeniu do dnia przedstawienia przez nabywce deweloperowi opinii
rzeczoznawcy budowlanego, o ktérej mowa w ust. 13.

15. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktérej mowa w ust. 13, istnienia wady istotnej nabywca moze
odstgpic¢ od umowy.

16. W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty sporzgdzenia opinii przez rzeczoznawce
budowlanego obcigzajg w catosci nabywce.

17. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce
budowlanego obcigzajg w catosci dewelopera.

18. Rozliczenie kosztéw sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego miedzy deweloperem a nabywca nastepuje najpdzniej w
dniu zawarcia umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 lub 5, albo w dniu ztozenia o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy.

19. Jezeli wada lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego zostanie stwierdzona przez nabywce w okresie od dnia podpisania
protokotu, o ktérym mowa w ust. 3, do dnia zawarcia z deweloperem umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nabywca moze zgtosic taka wade deweloperowi. Przepisy ust. 4—
8 stosuje sie odpowiednio, z tym ze bieg termindw, o ktérych mowa w ust. 4 i 6, rozpoczyna sie od dnia zgtoszenia wady.

* Niepotrzebne skresli¢.



